DER
ANSPRUCH

ST. PETER
HAUPTSTRASSE 183

8042 GRAZ
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ENTWICKLUNGS- & VERKAUFSVOLUMEN | 872.613.638 €

ENTWICKELTE & VERKAUFTE WOHNUNGEN | 6.103 *
LEERSTANDSQUOTE | 0,86 %

C&P FAKTEN ASSETS | 40.000.000 €

DER ERFOLG PROJEKTPIPELINE /| -1.200.000.000 €
IN ZAHLEN

Mit einem Entwicklungs- und Verkaufsvolumen von
rund 160 Milionen Euro und einer Leerstandsquote
von unter einem Prozent war das Jahr 2019 das bisher
erfolgreichste Jahr in der Unternehmensgeschichte
der C&P Immobilien AG.

AM MARKT.SEIT | 2006

862 Wohnungen*

el
=
Q
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-

MITARBEITER/INNEN | 116

B ouisourg |
|

118,2 Mio.
753 Wohnungen

114,5 Mio.
691 Wohnungen

KEY FACTS
2006 - 2019

100,7 Mio.
525 Wohnungen

Entwicklungs- und Verkaufsvolumen in Mio. €
Entwickelte und verkaufte Wohnungen in Stk.

* integriert sind auch verkaufte Gewerbe-/Blroflachen
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26 Stand: 30.06.2020 ol Proie\standort
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HAUSVERWALTUNG VERMIETUNG

REPARATUR UND ERSTVERMIETUNGS-
INSTANDHALTUNG GARANTIE
DIE EIGENTUMSWOHNUNG
ALS VERMIETUNGSOBJEKT

MAHNWESEN 5-JAHRES-
VERMIETUNGSGARANTIE

INKASSO

Mehr im Web: www.cp-ag.at

RUNDUM-SERVICE DER C&P | 5

RUNDUM-SERVICE
DER C&P
UNSERE LEISTUNGEN

Der Aufwand, der mit dem Kauf einer Wohnung verbun-
den ist, lasst immobilieninteressierte Investoren vom Kauf
einer Anlegerwohnung mitunter wieder abkommen. Aus
diesem Grund schuf die C&P Immobilien AG das C&P
Rundum-Service.

Ganz gleich, ob es um die Erstvermietung oder Neuvermie-
tung nach der Kiindigung durch Mieter geht, um das Inkasso
der Mieten oder die Mahnung des Mieters bei Nichteinlan-
gen der Miete: Die C&P kiimmert sich um alle unangeneh-
men Dinge, die eine Immobilie mit sich bringen kann. Ein
professionelles Management ist heutzutage auch notwen-
dig, um die kaufmannischen und rechtlichen Anforderungen
bewaltigen zu kénnen. Auch das nimmt Ihnen die C&P ab.
Sie lehnen sich zurtick und wir erledigen Ihre Aufgaben.

Die Leerstandsquote der C&P liegt zum Stichtag aktuell bei
0,86 Prozent aller von uns verwalteten Wohnungen.

LEERSTANDSQUOTE’
2008 - 2020
y *Stand 30.06.2020
300%
29%

° o. 04 °

200% " 219% 0% 22% 1’990/: 2,12%
L)
1,6 % 0,86 %
0,91 % ’
— - 0,77 %

1,00 % ® 063 lyz i 05 (yﬁ 0,63 ‘V: .

05%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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DIE PROZENTUELL
WACHSTUMSSTARKSTE
STADT OSTERREICHS

GRAZ IST WIE WIEN

Nur noch freundlicher. Sagen zumindest die knapp 295.000 Grazer*innen Uber
sich. Und man kann ihnen deswegen nicht einmal bdse sein, denn ,Graz darf
alles’. So der aktuelle Werbeslogan der Murmetropole. Graz kann aber auch
alles. Denn sogar Napoleon konnte 1809 Graz nicht besiegen, bedeutet der
aus dem slowenisch stammende Namen doch nichts andere als: die kleine
Burg.

Die zweitgréBte Stadt Osterreichs buhlt schon seit dem 6. Jahrhundert hdchst
erfolgreich um die Gunst der Géaste aus dem In- und Ausland, nicht umsonst
wird Graz, die heimliche Liebe Osterreichs” genannt. Liegt es am reichhaltigen
Kulturangebot, an der einzigartigen Gastfreundschaft, an ihrem Ruf als
hervorragende Universitatsstadt oder an der durch rund 17.000 Unternehmer
florierenden Wirtschaft, man wei3 es nicht. Nur eines steht fest: Graz ist die
am schnellsten wachsende Stadt im Zentralraum Osterreichs. Und dennoch
sind rund 40 % der Stadt Grunflachen. Diese spezielle Mischung aus Tradition
und Moderne, studentischem Flair und Weltkulturerbe machen Graz zu dem
was es ist.

*Stand: 2019 (Stadt Graz), **Stand: 2018 (eurostat)

STUDIERENDE
1 Stand: 2018/2019

s A 2.6000
* w PRO JAHR
343.422 bis 2040 8
UNIVERSITATEN &
HOCHSCHULEN

e 2 2904.630
m SV OPE I’RUNDGO.5OO
[~

& 1130000
o 36961
ﬁ 190.864 Stand: 2017

WOHNUNGEN
Stand: 2018

Quellen: Statistik Austria / OROK, Magistrat Graz, Stadt Graz
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ST. PETER.
BELEBT. BELIEBT. UND GRUN

Extreme Bimwaiting - das war die beliebteste Volkssportart in St. Peter, dem 8. Bezirk im
ostlichen Grazer Becken. Aber nur bis 2007. Denn seit damals fahrt die Bim nicht mehr
nur bis zum Schulzentrum, sondern auch in den Bezirk hinein. Bis ins Peterstal sogar. Und
erganzt somit die perfekte Infrastruktur des beliebten Wohnbezirks, der neben der guten
Anbindung ins Stadtzentrum und der kurzen Distranz zur Autobahn vor allem eines bietet:
Grlnraum satt!

Den genieBen auch die vielen Michaels und Julias, die beliebtesten Vornamen fir Kinder in
Graz, obwohl der Bezirk ja nach dem heiligen Peter benannt ist. Und damit ist nicht Mag.
Peter Schréttner, der Bezirksvorsteher gemeint. Die Peichl-Torte hat ihren Namen aber
sehr wohl von ihrem Schopfer - Gustav Peichl - und beherbergt das ORF Landesstudio
Steiermark. Neben diesem befinden sich noch viele weitere gro3e Arbeitgeber im Sliden des
Bezirks, Magna und Raiffeisen seien nur stellvertretend genannt. Und so kann man in St.
Peter einfach alles. Leben, arbeiten, wohlflhlen.

ZP* 52 %
T der Wohnungen in Graz sind
I MIETWOHNUNGEN

Stand: Marz, 2020; Quelle: Statistik Austria

LEBENSQUALITAT

Leben im Grazer Urwald.
Mit Riesenmammutbaum
und Hunds-Zahnlilie. In

welcher Stadt findet man
das sonst? Umringt und
durchdrungen von Grinraum,
dem Naturschutzgebiet
beginnend am  Quellbereich
des Petersbaches bis hin zum
bekannten Eisteich - nirgendwo
in Graz lebt es sich griner als in
St. Peter.

ANBINDUNG

Angebunden ist hier bestenfalls der
Hund. Und zwar vor dem Geschaft.
Sind doch die Murinsel, Kastner &
Ohler, das Center-Ost und sonstige
Einkaufsmoglichkeiten schnell
erreichbar. Lernfreudige wiederum
finden an der TU Graz, dem BRG
St. Peter und vielen sonstigen
Schul- und Ausbildungsstatten ein
reichhaltiges Bildungsangebot. Und
ins Grine muss man nicht fahren,
lebt man doch mitten drin.

ARBEIT

Ob  nun der Industriepark
Messendorf mit dem Styria-
Druckzentrum, die Produktions-
statten des internationalen
Konzerns Magna, die Head-
quarters der steirischen
Bankenlandschaft oder die
vielen  Gewerbebetriecbe des
Bezirks - in St. Peter wird
gearbeitet. Wie gut, dass man
es in der St. Peter HauptstraBBe
183 nicht weit nach Hause hat.
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FAKTEN

ST. PETER HAUPTSTRASSE 183

8042 GRAZ

GB-Daten

KG 63114 Graz Stadt-Messendorf;
EZ 907

GrSt.Nr.: 19

Gebaudedaten
Grundstiicksflache ca. 4.427 m2

Wohnungstypen
35 Zweizimmerwohnungen
15 Dreizimmerwohnungen

Fertigstellung
Q1 2022 (geplant)

Heizung
Fernwarme

Parkplatze
38 Tiefgaragenstellplatze

Disclaimer

Vertragserrichter:

Scherbaum Seebacher

Rechtsanwélte GmbH

Schmidgasse 2

A-8010 Graz

Tel.: +43 316 83 24 60

E-Mail: office@scherbaum-seebacher.at

Architekt/Planer:

Scherr + Flrnschuss Architekten ZT-GmbH
Glacisstrasse 11/4

A-8010 Graz

Bautrager:

C&P Bautrager GmbH
Brauquartier 2
A-8055 Graz

Immobilienverwaltung:
C&P Management GmbH
Brauquartier 2

A-8055 Graz

Der Bautréger behalt sich das Recht vor, sémtliche angegebenen Materialien, Bauelemente und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu

andern.

Der Bautrager weist ausdriicklich darauf hin, dass samtliche Angaben in der gegensténdlichen Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den
gegenstandlichen Verkaufspléanen deshalb noch nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden, sowie
insbesondere aus Griinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben eine Anderung eintreten kann.

Bei den dargestellten Einrichtungs- & Kuichengrundrissen handelt es sich um Symboldarstellungen. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die
dargestellten Visualisierungen ebenfalls symbolhaft zu betrachten sind und das Objekt in der Realitat in Farbe, Oberflache, Material sowie in der baulichen

Ausflihrung abweichen kann.

FAKTEN | 11

Bei diesen Visualisierungen handelt es sich lediglich um eine symbolhafte Darstellung.
Der Bautrager behéit sich daher ausdriicklich das Recht vor, noch Anpassungen und Anderungen vorzunehmen.
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UNSER ANSPRUCH AUF MEHR
AUSSTATTUNG

WOHNUNGEN

e | andhausdiele

e Drehtlren und wandinnenliegende Schiebetiren

e Hochwertige Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
e Balkon mit Streckmetallgelander und Betonplattenbelag

e Walk-In Dusche mit Echtglastrennwand

e Feinsteinzeug in WC und Bad

e Marken Sanitareinrichtung in WC und Bad

e Splhlrandloses WC

DACHTERRASSEN-WOHNUNGEN

e Klimaanlage in den Aufenthaltsraumen

e Elektrische AuBenraffstore

e Zargenbindige Innentiren (2,20 m hohe Durchgangslichte)
e Doppelwaschbecken im Bad

e Barrierefreier Zugang zur Dachterrasse

e Hebeschiebeelemente zur Dachterrasse

UNSER ANSPRUCH AUF MEHR | 13
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ZUHAUSE IST MEHR ALS EINE
WOHNUNG - TRENDS

»Die Sehnsucht der Stadtbewohner nach Landlichkeit und dem Natiirlichen, nach
Gemeinschaft und Nahe wachst.“ (Horx-Strathern, Oona, Homereport 2020, 2019, S. 15)

Gesundes Leben, Nachhaltigkeit und Urban Living sind nur einige Themen, die immer wichtiger
werden. Die aktuelle Generationenentwicklung zeigt, dass das Wohnen in Gemeinschaften mit
entsprechendem Naturbezug wichtiger wird. Es werden Aktivitaten in Gemeinschaften gewinscht.

»Besitz wird zunehmend als Ballast empfunden. Aufraumen, Ordnung schaffen, entriimpeln
lautet die Devise - was fiir unser Zuhause gilt, hat auch befreiende Auswirkungen auf
unsere Psyche.“ (Horx-Strathern, Oona, Homereport 2020, 2019, S. 27)

Unsere zukunftigen Generationen werden sich im Bereich Wohnen nicht mehr langfristig fix binden
wollen, Wohnraume werden kurzfristiger gewechselt und Wohnungsausstattungen werden geringer.
Nutzen statt besitzen steht im Vordergrund - Langfristige Anschaffungen werden geringer ausfallen
und straffe Ordnung mit intelligenter Lagerungsmaglichkeit wird gelebt.

sWohnraum ist knapp - aus diesem Grund leben immer mehr Menschen in Micro Houses
und modularen Wohnungen.“ (Horx-Strathern, Oona, Homereport 2020, 2019, S. 33)

Das typische Wohnen wird sich auf kleineren Flachen abspielen. Leistbarkeit und Nutzen werden im
Vordergrund stehen - aufgrund von haufigerem Gesellschaftsleben und gelebten Freizeitaktivitaten,
stehen groBe Rickzugsorte nicht mehr im Vordergrund. Der Wohnraum steht voll im Wandel.

75 %
50 %

10 %
1900 2007 2050
Anteil der stadtischen

Weltbevolkerung Singlehaushalte

wachsen.

Das Zuhause geht mittlerweile
uber die vier Wande hinaus.

MATTHIAS HORX &
OONA HORX-STRATHERN
Trend- und Zukunftsforscher
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LAGE & UMFELD
ST. PETER HAUPTSTRASSE 183

8042 GRAZ

MOBILITAT

1. Bushaltestelle Sternackerweg 200 m
2. StraBenbahn (Schulzentrum St. Peter) 2,1 km
3. Autobahn Auffahrt Graz Ost/Raaba 2,2 km

GROSSE ARBEITGEBER

4. Raiffeisen Landesbank 2,5 km
5. Andritz AG 2,5 km
6. Knapp AG (nicht in Karte ersichtlich) 3 km
7. Techno Park Raaba 3 km
8. Magna Steyr 4 km

NAHVERSORGER
9. Spar-Supermarkt 140 m
10. Billa-Supermarkt 550m
S 11. Hofer-Supermarkt 850 m

S
‘%’j BILDUNG
o,
?‘;%J @ 12. Freie Waldorfschule/-kindergarten Graz 22 m
C&pP o S, 13. Volksschule Graz St. Peter 1,1 km
'mm?_ti'l'f” AG o@ %@7 14. Schulzentrum St. Peter 2,1 km
TR 5@ 5’/ 15. NMS St. Peter 2,4 km
a HHT & ¢ 16. Technische Universitét 2,8 km
1 os®
- = GESUNDHEIT UND SPORT
Z 17. Praktische Arztin (Dr. Kouba Fechter) 1,3 km
%(s c 18. Petrifelder Apotheke 1,4 km
% ‘z‘g @ ‘%\(aﬁe @ 19. Kinderarzte Zentrum Graz-Raaba 3,7 km
’(‘8( ?% o p»“e 20. Tennisplatze (Hotel Center Court) 850 m
3, o)
A ® =z
??;‘ % HOTSPOTS

o, G, 21. SK Sturm Trainingszentrum 350 m
Q 3, 22. Murpark 1,7 km
%5 S 23. ORF-Landesstudio Steiermark 1,8 km
24, Center Ost 1,9 km
e 25. Merkur Arena 3 km
' 26. Altstadt | Hauptplatz Graz 4,7 km

0
sud puo®”
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HANS KNAUSS
C&P KUNDE UND
PARTNER
,Gerade in bewe: eiten 1St , 4
s Wichtio, bei InvestitiOfien auf
&Pst? [T ‘
1Fe PartiCry 3
ey .
HANS KNA
HEMAWGER OS\STAR
o

Mehr im Web: www.cp-ag.at
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LAGEPLAN
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GESCHOSSAUFBAU

C11 m-cm — ﬁ% :273 Z;o 6 WHG TYP B1
PEMETLTREE fSea) o] | 3 WHG TYP B1B
> e =l 3 1 WHG TYP B2

1 WHG TYP B3
1 WHG TYP B4
1 WHG TYP C1
1 WHG TYP C2
1 WHG TYP C3

2 WHG TYP C4
A0l C2 Cco05 Bt
A02 C3 co6 Ci
A03 B3 Cco07 Bt
A04 C4 Cc08 B4
A05 B1 CcC09 B1B
A06 B1 C10 C4
B01 B2 Cci1 Bl
B02 Bi1B
B03 Bi1B
Cc04 Bt

Die Geschossplane kénnen sich aufgrund
Ausfuhrungsplanung, Statik, Haustechnik,
Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-
ternehmen andern.

1. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSAUFBAU

6 WHG TYP B1
4 WHG TYP B1B
1 WHG TYP B2
1 WHG TYP B3
1 WHG TYP B4
1 WHG TYP C1
1 WHG TYP C2
1 WHG TYP C3

2 WHG TYP C4
A07 C2 C13 Bt
A08 C3 ci14 C1
A09 B3 C15 Bt
A10 C4 Cc16 B4
A1l B1 C17 Bi1B
A12 Bt Cc18 B1B
B04 B2 C19 C4
B05 Bi1B C20 Bt
B06 Bi1B
Cc12 Bt

Die Geschossplane kénnen sich aufgrund
o Ausflhrungsplanung, Statik, Haustechnik,
Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-

e ternehmen andern.

2. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSAUFBAU

3 WHG TYP B1
4 WHG TYP B1B
1 WHG TYP B2
2 WHG TYP C4
1 WHG TYP C5
1 WHG TYP C6

A13
A14
A 15
A 16
B 07
B 08
B 09
C 21
C 22
c23

C5 C24 C4
C4 C25 Bf1
B

B

B2

B1B

B1B

C6
B1B
B1B

Die Geschossplane kénnen sich aufgrund
Ausflhrungsplanung, Statik, Haustechnik,
Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-
ternehmen andern.

3. OBERGESCHOSS




RAUMAUFTEILUNG RAUMAUFTEILUNG
1. VORRAUM 2,85 m? 1. VORRAUM 2,85 m?

2. ABSTELLRAUM 1,30 m? 2. ABSTELLRAUM 1,30 m?
3. BAD/WC 4,36 m? 3. BAD/WC 4,36 m?
4. ZIMMER 10,77 m? 4. ZIMMER 10,77 m2
5. WOHNEN/KOCHEN 15,83 m? 5. WOHNEN/KOCHEN 15,83 m?

GESAMTFLACHE * ab 35,11 m? GESAMTFLACHE * ab 35,11 m?

AUSSENBEREICHE AUSSENBEREICHE
6. EG+OG 1 TERRASSE ab 11,20 m? 6. OG 1 TERRASSE ab 11,10 m?

7. EG+OG 1 GARTEN ab 24,05 m2 7. 0G 1 GARTEN ab 23,80 m?
8. OG 1-3 BALKON ab 10,00 m? 8. OG 2+3 BALKON ab 10,00 m2

*m?2 kénnen abweichen WO H N U N GSTYP B1 WO H N U N GSTYP B1 B *m?2 kénnen abweichen




*m2 k&nnen abweichen

RAUMAUFTEILUNG
1. VORRAUM

2. ABSTELLRAUM

3. BAD/WC

4. ZIMMER

5. WOHNEN/KOCHEN

GESAMTFLACHE *

AUSSENBEREICHE
6. OG 1 TERRASSE
7. 0G 1 GARTEN

8. OG 2+3 BALKON

3,39 m?
2,27 m?2
5,40 m?
10,59 m2
16,34 m?

37,99 m?

14,07 m?
55,22 m?
10,00 m?

WOHNUNGSTYP B2

RAUMAUFTEILUNG
1. VORRAUM

2. ABSTELLRAUM

3. BAD/WC

4. ZIMMER

5. WOHNEN/KOCHEN

GESAMTFLACHE *

AUSSENBEREICHE
6. OG 1 TERRASSE
7.0G 1 GARTEN

8. OG 2 BALKON

WOHNUNGSTYP B3

2,72 m?
1,25 m?
4,59 m?
10,58 m?
16,02 m?

ab 35,16 m?

11,40 m?
43,30 m?
10,00 m?

*m?2 k&nnen abweichen




*m2 k&nnen abweichen

RAUMAUFTEILUNG
1. VORRAUM

2. ABSTELLRAUM

3. BAD/WC

4. ZIMMER

5. WOHNEN/KOCHEN

GESAMTFLACHE *

AUSSENBEREICHE
6. OG 1 TERRASSE
7.0G 1 GARTEN

8. OG 2 BALKON

2,64 m?
1,28 m?
4,36 m?
10,27 m?2
18,54 m?

37,09 m?

12,00 m?
32,19 m?
11,00 m?

WOHNUNGSTYP B4

RAUMAUFTEILUNG
1. VORRAUM

2. GANG

3. BAD

4. WC

5. ZIMMER

6. ZIMMER

7. WOHNEN/KOCHEN

GESAMTFLACHE*

WOHNUNGSTYP CH1

4,10 m?
3,15 m?2
5,61 m?
1,89 m?
10,49 m2
10,71 m2
17,35 m?2

53,30 m?

AUSSENBEREICHE
8. EG TERRASSE

9. EG GARTEN

10. OG 1+2 BALKON

35,38 m?
136,21 m?
12,00 m?

*m?2 k&nnen abweichen




AUSSENBEREICHE RAUMAUFTEILUNG RAUMAUFTEILUNG

1. VORRAUM 8,06 m? 1. VORRAUM 7,43 m?
2. ABSTELLRAUM 2,14 m? 2. BAD 4,20 m?
3. BAD 4,41 m? 3. WC 1,66 m?
4. WC 2,01 m? 4. ZIMMER 10,28 m?
5
6
7

8. OG 1 TERRASSE 16,77 m?
9. OG 1 GARTEN 33,80 m?
10. OG 2 BALKON 11,00 m2

. ZIMMER 10,01 m2 5. ZIMMER 10,55 m2
. ZIMMER 10,60 m2 6. WOHNEN/KOCHEN 15,30 m2
. WOHNEN/KOCHEN 16,80 m2 GESAMTFLACHE* 49,32 m2

GESAMTFLACHE* 54,03 m?
AUSSENBEREICHE

7. OG 1+2 BALKON 10,00 m?

*m?2 kénnen abweichen WO H N U N GSTYP 02 WO H N U N GSTYP C3 *m?2 kénnen abweichen




AUSSENBEREICHE RAUMAUFTEILUNG RAUMAUFTEILUNG AUSSENBEREICHE

8. OG 1 TERRASSE ab 17,70 m? . VORRAUM 8,06 m? . VORRAUM 11,81 m? 8. OG 3 TERRASSE 97,57 m?
9. OG 1 GARTEN ab 50,99 m? . ABSTELLRAUM 2,14 m? . ABSTELLRAUM 1,77 m? 9. OG 3 BALKON 11,00 m?
10. OG 2+3 BALKON 11,00 m? . BAD 4,41 m? . BAD 6,34 m?

. ZIMMER 10,01 m?
. ZIMMER 10,60 m? . ZIMMER 11,383 m?
. WOHNEN/KOCHEN 16,43 m? . WOHNEN/KOCHEN 17,75 m?

GESAMTFLACHE* 53,66 m? GESAMTFLACHE* 61,44 m?

. ZIMMER 10,54 m?

1 1
2 2
3 3
4. WC 2,01 m? 4. WC 1,90 m?
5 5
6 6
7 7

*m?2 kénnen abweichen WO H N U N GSTYP C4 WO H N U N GSTYP 05 *m?2 kénnen abweichen




AUSSENBEREICHE RAUMAUFTEILUNG

8. TERRASSE 128,04 m? 1. VORRAUM 10,04 m?

9. BALKON 10,00 m? 2. ABSTELLRAUM 2,10 m?

10. BALKON 10,00 m? 3. BAD 8,80 m?
4. WC 2,03 m?
5. ZIMMER 10,63 m?
6. ZIMMER 11,86 m?
7. WOHNEN/KOCHEN 28,30 m?

GESAMTFLACHE* 73,76 m?

*m?2 kénnen abweichen WO H N U N GSTYP CG
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