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ENTWICKLUNGS- & VERKAUFSVOLUMEN | 847.086.749 €

ENTWICKELTE & VERKAUFTE WOHNUNGEN | 5.341 ~*
LEERSTANDSQUOTE | 1,02 %

C&P FAKTEN ASSETS | 40.000.000 €

DER ERFOLG PROJEKTPIPELINE /| '1.200.000.000 €
IN ZAHLEN

Mit einem Entwicklungs- und Verkaufsvolumen von
rund 163 Milionen Euro und einer Leerstandsquote
von unter einem Prozent war das Jahr 2019 das bisher
erfolgreichste Jahr in der Unternenmensgeschichte
der C&P Immobilien AG.

AM MARKT.SEIT | 2006

873 Wohnungen*
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Entwicklungs- und Verkaufsvolumen in Mio. €
Entwickelte und verkaufte Wohnungen in Stk.
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HAUSVERWALTUNG VERMIETUNG

REPARATUR UND ERSTVERMIETUNGS-
INSTANDHALTUNG GARANTIE
DIE EIGENTUMSWOHNUNG
ALS VERMIETUNGSOBJEKT

MAHNWESEN 5-JAHRES-
VERMIETUNGSGARANTIE

INKASSO

Mehr im Web: www.cp-ag.at

RUNDUM-SERVICE DER C&P | 5

RUNDUM-SERVICE
DER C&P
UNSERE LEISTUNGEN

Der Aufwand, der mit dem Kauf einer Wohnung verbun-
den ist, lasst immobilieninteressierte Investoren vom Kauf
einer Anlegerwohnung mitunter wieder abkommen. Aus
diesem Grund schuf die C&P Immobilien AG das C&P
Rundum-Service.

Ganz gleich, ob es um die Erstvermietung oder Neuvermie-
tung nach der Kindigung durch Mieter geht, um das Inkasso
der Mieten oder die Mahnung des Mieters bei Nichteinlan-
gen der Miete: Die C&P kiimmert sich um alle unangeneh-
men Dinge, die eine Immobilie mit sich bringen kann. Ein
professionelles Management ist heutzutage auch notwen-
dig, um die kaufmannischen und rechtlichen Anforderungen
bewaltigen zu kénnen. Auch das nimmt Ihnen die C&P ab.
Sie lehnen sich zurtick und wir erledigen Ihre Aufgaben.

Die Leerstandsquote der C&P liegt zum Stichtag aktuell bei
1,02 Prozent aller von uns verwalteten Wohnungen.

LEERSTANDSQUOTE’
2008 - 2020
% *Stand 31.03.2020
300%
29%
° 0. 04 °
200% " 219% 0% 22% 1’990/: 2,12%
L[]
1,6 % 1,02%
091 % ’
— - 0,77 % o
1,00 % ® 063 0/2 i 05% 0,63 °/:

05%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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DIE PROZENTUELL
WACHSTUMSSTARKSTE
STADT OSTERREICHS

GRAZ IST WIE LONDON

Nur sonniger. Sagen zumindest die knapp 295.000 Grazer*innen Uber ihre
Stadt. Und man kann ihnen deswegen nicht einmal bdse sein, denn ,Graz darf
alles’. So der aktuelle Werbeslogan der Murmetropole. Graz kann aber auch
alles. Backsteinbauten wie in der Londoner Baker Street zum Beispiel.

Die zweitgréBte Stadt Osterreichs buhlt schon seit dem 6. Jahrhundert hchst
erfolgreich um ihre internationale Reputation und die Gunst der Géste aus dem
In- und Ausland. Nicht umsonst wird Graz ,die heimliche Liebe Osterreichs’
genannt. Liegt es am reichhaltigen Kulturangebot, an der einzigartigen
Gastfreundschaft, an ihrem Ruf als hervorragende Universitatsstadt oder an
der durch rund 17.000 Unternehmer florierenden Wirtschaft, man weil3 es
nicht. Nur eines steht fest: Graz ist die am schnellsten wachsende Stadt im
Zentralraum Osterreichs. Und dennoch sind rund 40 % der Stadt Griinflachen.
Diese spezielle Mischung aus Tradition und Moderne, studentischem Flair und
Weltkulturerbe machen Graz zu dem was es ist.

STUDIERENDE
1 Stand: 2018/2019

s A 2.600
* w PRO JAHR
343.422 bis 2040 8
UNIVERSITATEN &
HOCHSCHULEN

e 2 2904.630
m SO I’RUND6O.5OO
[~

& 1130000
o 36961
ﬁ 190.864 Stand: 2017

WOHNUNGEN
Stand: 2018

Quellen: Statistik Austria / OROK, Magistrat Graz, Stadt Graz
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WOHNEN, ARBEITEN 3
UND ERHOLEN DIREKT ‘ GOSTING.
VOR DER HAUSTURE "

DIE HERBERGE IM BERGWALD

Der Ortsname Gdsting stammt wie zu erwarten aus dem Slawischen. Man ist sich bis heute
nicht sicher, ob es ,Herberge‘ oder doch ,Bergwald* bedeutet — wir sagen: beides. Beherbergt
doch der 18. Grazer Bezirk rund 11.000 gltckliche Grazer*innen am FuBe des bewaldeten
Plabutsch — und es werden jahrlich mehr. Denn so wie Graz wachst, wachst auch Gosting.
Jahrlich siedeln sich rund 8% mehr Menschen im Schutz der Burgruine Gosting an.

Gosting ist auch weit Uber die Stadtgrenzen hinaus flr die BULME bekannt. Die einzige HTBL
in Osterreich, die nicht so heiBt. HTBL namlich. Und es war schon seit 1920 eine Ehre, an der
BULME lernen zu dirfen, ohne dabei die zahlreichen Techniker*innen anderer HTL's abwerten
zu wollen. Aber die BULME ist nach Md&dling eben die zweitgroBte Ingenieurschmiede
Osterreichs.

Gosting hat’s halt. Entstanden aus einem Dorf mit 33 Bauernhdfen empfangt Gosting
den Reisenden heute mit einem florierenden Gewerbepark rund um das Einkaufszentrum
,Shopping Nord‘ und einem reichhaltigen Naturerlebnis mit zahlreichen Ausflugszielen.

Gosting ist dabei bescheiden geblieben. Obwohl die Hange des Plabutsch mittlerweile
zu den gesuchten, hochpreisigen Gegenden der Stadt gehoéren, zdhlen die Gostinger
Immobilienpreise zu den angemessenen, leistbaren. Ideal fur Investoren, die auf die langfristige
Entwicklung lhrer Veranlagung setzen.

P 4 PP 52 %

i - i der Wohnungen in Graz sind
' ' I8 MIETWOHNUNGEN

Stand: Mérz, 2020; Quelle: Statistik Austria

LEBENSQUALITAT

Das Dorf in der Stadt. In Gésting
fuhlt man sich eigentlich fast
schon am Land. Der heimelige
Charakter des  ehemaligen
Standorts zweier Muhlen und
zahlreicher Handwerksbetriebe
zieht  Jungfamilien  genauso
an wie den Zuwanderer aus
dem Grazer Umland. Die
fuBlaufige Néhe zur  Mur
und zum Thaler See bietet
Erholung pur, genauso wie der
Jungfernsprung, von welchem
man einen herrlichen Blick Uber
das Grazer Becken und das
oststeirische  Hugelland  hat.
Man muss nur zu FuB hingehen,
aber das ist ja gesund.

ANBINDUNG

Und wieder pragt der Plabutsch den
Bezirk. Verkehrstechnisch gesehen
durch den nach ihm benannten
Tunnel, der den Verkehr Uber die
A9 vom Norden in den Sutden
der Stadt leitet. Die Infrastruktur
des Bezirks bietet einfach alles,
seien es die kleinen Geschafte des
Bezirks, das Kaufhaus INTERSPAR
oder das bekannte EKZ ,Shopping
Nord‘. Und wenn man kein Auto
haben will, dann fahrt man mit
dem Bus. Insgesamt 4 Buslinien
sorgen im Bezirk flur das nétige
Weiterkommen. Sogar in die Grazer
Innenstadt braucht man nur rund
10 Minuten Uber den Murradweg.
Das geht auch entspannt mit dem
Fahrrad. Ach ja — und zum Grazer
Hauptbahnhof ist es auch nicht weit.

ARBEIT

Gosting beheimatet zahlreiche
renommierte Arbeitgeber,
allen voran die international
berihmte AVL List, SSI Schéafer
oder natiirlich die OBB. Am
Frachtenbahnhof gibt es
immer viel zu tun. Rund um
das EKZ ,Shopping Nord*
und den  Frachtenbahnhof
haben sich zahlreiche
Gewerbe- und Handelsbetriebe
angesiedelt, die von der guten
Verkehrsanbindung profitieren.
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GB-Daten Vertragserrichter: ’ ‘ ‘ ‘
KG 63112 Gdsting Dr. Walter Pisk & Dr. Peter Wenger ol | il
EZ 1480 Offentliche Notare e l

GrSt.Nr.: 340/5

Gebaudedaten
Grundstuicksflache ca. 1.801 m2

Raubergasse 20

A-8010 Graz

Tel.: +43 316 810 044-8

E-Mail: pisk.wenger@notarist-graz.at

Wohnungstypen Architekt/Planer:
25 Zweizimmerwohnungen planwerk.stadt |
.. . “\' (gl ] [
5  Dreizimmerwohnungen Josefigasse 27 ' N
A-8020 Graz | !mul
Fertigstellung s
Ende 2021 (geplant) Bautrager:

C&P Bautrager GmbH

Heizung Brauquartier 2
Fernwarme A-8055 Graz
Parkplétze Immobilienverwaltung:

13 gebaudeintegrierte Stellplatze
1 AuBenstellplatz

C&P Management GmbH
Brauquartier 2

A-8055 Graz
Disclaimer
Der Bautréger behalt sich das Recht vor, sémtliche angegebenen Materialien, Bauelemente und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu
andern.

Der Bautrager weist ausdricklich darauf hin, dass samtliche Angaben in der gegensténdlichen Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den
gegenstandlichen Verkaufspléanen deshalb noch nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden, sowie
insbesondere aus Griinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben eine Anderung eintreten kann.

Bei den dargestellten Einrichtungs- & Kichengrundrissen handelt es sich um Symboldarstellungen. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die
dargestellten Visualisierungen ebenfalls symbolhaft zu betrachten sind und das Objekt in der Realitat in Farbe, Oberflache, Material sowie in der baulichen
Ausflihrung abweichen kann.

Bei dieser Visualisierung handelt es sich lediglich um eine symbolhafte Darstellung.
Der Bautrager behéit sich daher ausdriicklich das Recht vor, noch Anpassungen und Anderungen vorzunehmen.
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Unser Ansporvcia aef wmedar
AUSSTATTUNG

In den Dachterrassen-Wohnungen wird folgende
Mehrausstattung ausgefihrt:

e Barrierefreier Ausgang auf die Dachterrasse
Hebeschiebeelemente bei allen Ausgangen zur Dachterrasse
e Doppelwaschbecken im Badezimmer

UNSER ANSPRUCH AUF MEHR | 13
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ZUHAUSE IST MEHR ALS EINE
WOHNUNG - TRENDS

ON

»Die Sehnsucht der Stadtbewohner nach Landlichkeit und dem Natiirlichen, nach
Gemeinschaft und Nahe wachst.“ (Horx-Strathern, Oona, Homereport 2020, 2019, S. 15)

Gesundes Leben, Nachhaltigkeit und Urban Living sind nur einige Themen, die immer wichtiger
werden. Die aktuelle Generationenentwicklung zeigt, dass das Wohnen in Gemeinschaften mit
entsprechendem Naturbezug wichtiger wird. Es werden Aktivitaten in Gemeinschaften gewinscht.

»Besitz wird zunehmend als Ballast empfunden. Aufraumen, Ordnung schaffen, entriimpeln
lautet die Devise - was fiir unser Zuhause gilt, hat auch befreiende Auswirkungen auf
unsere Psyche. (Horx-Strathern, Oona, Homereport 2020, 2019, S. 27)

Unsere zukinftigen Generationen werden sich im Bereich Wohnen nicht mehr langfristig fix binden
wollen, Wohnraume werden kurzfristiger gewechselt und Wohnungsausstattungen werden geringer.
Nutzen statt besitzen steht im Vordergrund - Langfristige Anschaffungen werden geringer ausfallen
und straffe Ordnung mit intelligenter Lagerungsmaglichkeit wird gelebt.

sWohnraum ist knapp - aus diesem Grund leben immer mehr Menschen in Micro Houses
und modularen Wohnungen.“ (Horx-Strathern, Oona, Homereport 2020, 2019, S. 33)

Das typische Wohnen wird sich auf kleineren Flachen abspielen. Leistbarkeit und Nutzen werden im
Vordergrund stehen - aufgrund von haufigerem Gesellschaftsleben und gelebten Freizeitaktivitaten,
stehen groBe Rickzugsorte nicht mehr im Vordergrund. Der Wohnraum steht voll im Wandel.

75 %
50 %

10 %
1900 2007 2050
Anteil der stadtischen

Weltbevolkerung Singlehaushalte

wachsen.

Das Zuhause geht mittlerweile
uber die vier Wande hinaus.

MATTHIAS HORX & i
OONA HORX-STRATHERN
Trend- und Zukunftsforscher
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MAKROLAGE

ZanklstraBBe 28
8051 GRAZ

MOBILITAT

1. Bushaltestelle ExerzierplatzstraBe
2. Hauptbahnhof

3. Autobahn Auffahrt Graz Nord

NAHE ARBEITGEBER

4. SSI| Schéfer

5. Hechenblaickner Holzhandels GesmbH
6. Andritz AG

7. AVL List

8. OBB

NAHVERSORGER

9. Interspar-Supermarkt
10. Billa-Supermarkt
11. Shopping Nord

BILDUNG

12. Kindergarten Augasse

13. Volksschule Graz-Fischerau
14. HTL Bulme Graz

15. Karl-Franzens-Universitat Graz

GESUNDHEIT UND SPORT

16. Praktische Arzt (Dr. Faissal Keilani )
17. Kalvarien-Apotheke

18. Tennisplatze Augasse

19. Sportplatz Gosting

20. LKH Graz West

HOTSPOTS

21. Naherholungsgebiet Mur
22. Grazer Kalvarienberg
23. Burgruine Gosting

24. Grazer SchloBberg

25. Rathaus der Stadt Graz

MAKROLAGE | 19

150 m
3,1 km
3,2 km

50 m
700 m
3 km
3,1 km
3,1 km

230 m
600 m
1,5 km

500 m
650 m
750 m
4,4 km

67 m
700 m
750 m
1,2 km
3,2 km

560 m
900 m
2,5 km

4 km
4,1 km
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MIKROLAGE

ZanklstraBBe 28
8051 GRAZ

MOBILITAT
1. Bushaltestelle ExerzierplatzstraBe

NAHE ARBEITGEBER
2. SSI Schéfer
3. Hechenblaickner Holzhandels GesmbH

NAHVERSORGER

4. Interspar-Supermarkt
5. Billa-Supermarkt

6. Shopping Nord

BILDUNG

7. Kindergarten Augasse

8. Volksschule Graz-Fischerau
9. HTL Bulme Graz

GESUNDHEIT UND SPORT

10. Praktische Arzt (Dr. Faissal Keilani )
11. NOVA-SPA Wellnessoase

12. Kalvarien-Apotheke

13. Tennisplatze Augasse

14. Sportplatz Gosting

HOTSPOTS
15. Naherholungsgebiet Mur
16. Grazer Kalvarienberg

MIKROLAGE | 21

150 m

50 m
700 m

230 m
600 m
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500 m
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C&P KUNDE UND

HANS KNAUSS
PARTNER

22 | HANS KNAUSS
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Die Geschossplane kénnen sich aufgrund
Ausflihrungsplanung, Statik, Haustechnik,
Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-
ternehmen &ndern.

KELLERGESCHOSS
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32 | ERDGESCHOSS

B1B
B1B
B
B1
B1

GESCHOSSAUFBAU
3 WHG TYP B1
3 WHG TYP B1B

B

1

B

Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-

Ausflihrungsplanung, Statik, Haustechnik,
ternehmen andern.

Die Geschossplane kénnen sich aufgrund

ERDGESCHOSS
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Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-

Ausfihrungsplanung, Statik, Haustechnik,
ternehmen andern.

Die Geschossplane kdénnen sich aufgrund

)]
7))
©)
L
O
2]
L
O]
o
m
1]
O




36 | 2. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS | 37

GESCHOSSAUFBAU

4 WHG TYP B1
4 WHG TYP B1B
1 WHG TYP CH1

17 B1B
18 B1B
19 B
20 B1
21 B1B
22 B1B
23 B
24 B1
25 C1

Die Geschossplane kdénnen sich aufgrund
Ausfihrungsplanung, Statik, Haustechnik,
Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-
ternehmen andern.

2. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSAUFBAU

1 WHG TYP C3
1 WHG TYP C2
1 WHG TYP C3B
1 WHG TYP C2B
1 WHG TYP B2

26
27
28

29
30

C3
C2
C2B

C3B
B2

Die Geschossplane kénnen sich aufgrund
Ausflhrungsplanung, Statik, Haustechnik,
Elektrotechnik und Elektroversorgungsun-
ternehmen andern.

3. OBERGESCHOSS




RAUMAUFTEILUNG

1. VORRAUM 3,25 m?
2. BAD/WC 513 m?
3. ZIMMER 10,85 m?
4. WOHNEN/KOCHEN 16,76 m?

GESAMTFLACHE * ab 35,99 m?

AUSSENBEREICHE

5. EG+OG 1 TERRASSE ab 11,97 m?
6. EG GARTEN ab 24,50 m?
7. 0G 1+2 BALKON 9,43 m?

RAUMAUFTEILUNG

1. VORRAUM 3,25 m?
2. BAD/WC 5,26 m?
3. ZIMMER 11,15 m?
4. WOHNEN/KOCHEN 16,44 m?

GESAMTFLACHE * ab 36,10 m?

AUSSENBEREICHE

5. EG+OG 1 TERRASSE ab 11,97 m?
6. OG 1+2 GARTEN ab 24,54 m?
7. 0G 1+2 BALKON 9,43 m?

*m?2 kénnen abweichen WO H N U N GSTYP B1 WO H N U N GSTYP B1 B *m?2 kbnnen abweichen




*m?2 k&nnen abweichen

RAUMAUFTEILUNG

1. VORRAUM 4,46 m?
2. BAD/WC 5,05 m?
3. ZIMMER 11,41 m?
4. WOHNEN/KOCHEN 16,90 m?

GESAMTFLACHE * 37,82 m?

AUSSENBEREICHE
5. OG 3 TERRASSE 44,74 m?

WOHNUNGSTYP B2

RAUMAUFTEILUNG
1. VORRAUM

2. BAD

3. WC

4. ZIMMER

5. ZIMMER

6. WOHNEN/KOCHEN

GESAMTFLACHE *

AUSSENBEREICHE
7. OG 2 TERRASSE
8. OG 2 BALKON

9. OG 2 BALKON

WOHNUNGSTYP CH1

5,91 m?
5,36 m?2
1,60 m?
10,39 m2
10,35 m?
22,02 m?

55,63 m?

35,67 m?
9,43 m2
9,43 m2

*m?2 kénnen abweichen




RAUMAUFTEILUNG RAUMAUFTEILUNG
. VORRAUM 3,56 m? . VORRAUM 3,56 m?
. ABSTELLRAUM 2,04 m? . ABSTELLRAUM 2,04 m?
. BAD 5,71 m? . BAD 5,71 m?

. ZIMMER 12,50 m?2
. ZIMMER 10,41 m? . ZIMMER 10,41 m?
. WOHNEN/KOCHEN 21,50 m? . WOHNEN/KOCHEN 21,50 m?

GESAMTFLACHE * 57,07 m? GESAMTFLACHE * 57,07 m?

. ZIMMER 12,50 m?

1 1
2 2
3 3
4. WC 1,35 m? 4. WC 1,35 m?
5 5
6 6
7 7

AUSSENBEREICHE AUSSENBEREICHE
8. OG 3 TERRASSE 28,12 m? 8. OG 3 TERRASSE 28,12 m?

*m? kénnen abweichen WO H N U N GSTYP 02 WO H N U N GSTYP CZB *m?2 kbnnen abweichen




RAUMAUFTEILUNG RAUMAUFTEILUNG
. VORRAUM 3,56 m? . VORRAUM 3,56 m?
. ABSTELLRAUM 1,71 m? . ABSTELLRAUM 1,71 m?
. BAD 5,86 m? . BAD 5,86 m?

. ZIMMER 10,65 m?
. ZIMMER 12,60 m? . ZIMMER 12,60 m?
. WOHNEN/KOCHEN 21,50 m? . WOHNEN/KOCHEN 21,50 m?

GESAMTFLACHE * 57,13 m? GESAMTFLACHE * 57,13 m?

. ZIMMER 10,65 m?

1 1
2 2
3 3
4. WC 1,35 m? 4. WC 1,35 m?
5 5
6 6
7 7

AUSSENBEREICHE AUSSENBEREICHE
8. OG 3 TERRASSE 51,86 m? 8. OG 3 TERRASSE 44,16 m?

*m? kénnen abweichen WO H N U N GSTYP C3 WO H N U N GSTYP C3B *m?2 kbnnen abweichen
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THEODOR-KORNER-
STRASSE 157

C&P IMMOBILIEN AG
REFERENZPROJEKT
8010 Graz

T

I

IBERER-
STRASSE 20
C&P IMMOBILIEN AG

REFERENZPROJEKT
8051 Graz
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