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1. Auftragsverhiltnis, Erstellungsbericht

Die Gesellschafter der IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG , Graz Brauquartier 11/01, (in der Folge:
,ZAuftraggeber) haben uns mit der Erstellung des nachstehenden Jahresabschlusses fiir das Geschiftsjahr
2024 der IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG - bestechend aus Bilanz sowie Gewinn- und
Verlustrechnung - auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den
anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden beauftragt.

Grundlage fiir die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und
Bestandsnachweise, deren Priifung auf OrdnungsmiBigkeit oder Plausibilitit nicht Gegenstand unseres
Auftrages war, sowie die uns erteilten Auskiinfte. Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und
des Jahresabschlusses (§§ 190ff UGB) liegen in der Verantwortung des Auftraggebers. Die Unterfertigung des
Jahresabschlusses erfolgte unter Beifiigung des Datums auf der letzten Seite.

Einzige Komplementirgesellschafterin der Gesellschaft ist eine GmbH, es sind daher fiir den Jahresabschluss
des Unternchmens die Vorschriften fir GmbHs maBgeblich (§ 221 Abs 5 UGB). Auf Grund der
GroBenordnung  des  Unternehmens kommen die  Rechnungslegungsvorschriften  fiir  kleine
Kapitalgesellschaften zur Anwendung (§221 Abs 1 UGB). Es besteht keine Pflicht zur Abschlusspriifung.
Informationen zu e¢iner allfillig vertraglich vereinbarten Jahresabschluss-Priifungspflicht liegen uns nicht vor.
Bei der Durchfiihrung unserer Arbeiten wurde vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Fortfithrung des
Unternehmens (,,going concern) ausgegangen. Die Feststellung etwaiger Unredlichkeiten im Geld-, Waren-
oder sonstigen Geschéftsverkehr oder die Verletzung von gesetzlichen bzw. vertraglichen Verpflichtungen war
nicht Gegenstand unserer berufsiiblich durchgefiihrten Arbeiten und bedarf eines gesonderten Auftrages.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine sonstige
Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und geben demzufolge keine Bestitigung
zum Abschluss ab.

Der Auftraggeber ist sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstindigkeit der uns zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und Auskiinfte (auch gegeniiber Dritten) verantwortlich. Eine Vollstindigkeitserkldrung
des Auftraggebers liegt uns vor.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 ,,Grundsitze fiir die
Erstellung von Abschliissen durchgefiihrt. Fiir die Durchfiihrung des Auftrages sind im Ubrigen — auch im
Verhiltnis zu Dritten — die beiliegenden ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhander*
(AAB) maBigebend.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts
erfolgen. Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten insbesondere die in
Punkt 7. der AAB enthaltenen Ausfithrungen zur Haftung auch gegeniiber Dritten.

Unterschrift Auftraggeber

Fachliche Zustandigkeit & Kontakt: ~StB/UB Mag. Maria Brugger, +43 (316) 720200 Fax-DW 8010
LBG Standort: 8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11
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Rechtliche Verhiiltnisse
IR NE 2023 der C& GmbH & Co KG

Firma: IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

Sitz: Graz

Geschéaftsanschrift: 8055 Graz, Brauquartier 11/01

Unternehmensgegenstand: Der Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung eigenene Vermégens

durch den Erwerb, die Verdulerung und die Verwaltung von Immobilien

sowie die Errichtung von Gebauden.

Grindung: Die Gesellschaft ist durch den Gesellschaftsvertrag vom 17.03.2022
gegrundet worden. Die Ersteintragung im Firmenbuch erfolgte am
20.04.2022.

Geschéftsjahr: 01.01.2024 bis 31.12.2024

Rechtsform: Gesellschaft mbH & Co KG

Firmenbuch: Landesgericht fur Zivilrechtssachen Graz, FN 574637f

(Auszug vom 31.03.2025)

Komplementar: C&P Bautrager GmbH
Die Komplementérin ist reine Arbeitsgesellschafterin mit voller Haftung und
Vertretung der Gesellschaft nach auf3en.
Die Komplementérin leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von €
1.000,00.

Kommanditist: C&P IR1 Treuhand GmbH
Die Kommanditistin ist in der Funktion als Treuhandkommanditistin tatig.

Die Kommanditistin leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

Die Gesellschaft war berechtigt, das Gesellschaftskapital durch die
Aufnahme weiterer Kommanditisten bis zum 31.12.2023 auf bis zu

€ 7.002.000,00 (= maximales Platzierungskapital) zu erhéhen. Dariber
hinaus hat die Gesellschaft die Mdglichkeit, das Platzierungsvolumen
einmalig auf bis zu € 10.002.000,00 zu erhéhen. Weitere Kommanditisten
treten treuh&andisch tber die Treuhandkommanditistin - C&P IR1 Treuhand
GmbH - der Gesellschaft bei.

81202736 Seite 1 von 15



Rechtliche Verhiiltnisse
IR NE 2023 der C& GmbH & Co KG

Das treuhandig gehaltene Kapital betragt zum 31.12.2024 € 2.149.000,00
und wird im Eigenkapital unter den "treuhandig gehaltenen Einlagen"

ausgewiesen.

Geschaftsfuhrung: Gemal Gesellschaftsvertrag wird von folgenden Personen gemeinsam mit
einem weiteren Geschéftsfuhrer oder Prokuristen vertreten:
DI Cyrus Asreahan
DIl Gerd Hammerl, MSc bis 15.05.2025
DI (FH) Josef Pongratz

Offenlegung: Die Einreichung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 zum Firmenbuch
gemafn § 277 Abs 1 UGB ist am 30.07.2024 erfolgt.
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Steuerliche Verhiiltnisse

IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

Finanzamt: Finanzamt Osterreich
Steuernummer: 68 826/6642
Steuerliche Vertretung: LBG Steiermark Steuerberatung GmbH
8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11
Rechtsmittel: Zum Bilanzstichtag waren keine Rechtsmittel anhéngig.
Abgabenprifung: Im Geschéftsjahr 2024 erfolgte keine abgabenrechtliche Prifung.
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IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2024

Aktiva 31.12.2024 % 31.12.2023 % Passiva 31.12.2024 % 31.12.2023 %
A. Anlagevermigen A. Eigenkapital
I.  Finanzanlagen I.  Komplementirkapital
1. Anteile an verbundenen Unternchmen 1.754.172,65 83,01 0,00 0,00 1. Vercinbarte Einlagen 1.000,00 0,05 1.000,00 0,05
B. Umlaufvermégen 2. Verlustanteile aus Vorjahren -2.587,01 0,12 -2.587,01 0,13
-1.587,01 0,08 -1.587,01 0,08
I.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
II. Kommanditkapital
1. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 286.300,18 13,55 1.023.644,44 52,89
davon aus Lieferungen und Leistungen 286.300,18 13,55 0,00 0,00 1 Bedungene Einlagen 1.000,00 0,05 1.000,00 0,05
davon sonstige 0,00 0,00 1.023.644,44 52,89
2. treuhdndig gehaltene Einlagen 2.149.000,00 101,70 2.149.000,00 111,03
2. sonstige Forderungen und Vermodgensgegenstinde 40.091,29 1,90 207.396,53 10,71
326.391,47 1545 1.231.040,97 63,60 3. Verlustanteile aus Vorjahren -249.161,17 11,79 0,00 0,00
1.900.838,83 89,96 2.150.000,00 111,08
II.  Guthaben bei Kreditinstituten 32.520,02 1,54 704.54796 36,40
358.911,49 16,99 1.935.588,93 100,00 III. Den Gesellschaftern zuzurechnender Gewinn/
Verlust 206.304,32 9,76 -249.161,17 12,87
2.105.556,14 99,64 1.899.251,82 98,12
B. Riickstellungen
1. sonstige Riickstellungen 6.850,00 0,32 6.600,00 0,34
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00 21.162,00 1,09
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00 21.162,00 1,09
2. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternchmen 678,00 0,03 0,00 0,00
davon sonstige 678,00 0,03 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 678,00 0,03 0,00 0,00
3. sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00 8.575,11 0,44
davon aus Steuern 0,00 0,00 8.575,11 0,44
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00 8.575,11 0,44
678,00 0,03 29.737,11 1,54
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BILANZ

IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG zum 31.12.2024
Aktiva 31.12.2024 % 31.12.2023 % Passiva 31.12.2024 % 31.12.2023 %
- davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 678,00 0,03 29.737,11 1,54
Summe Aktiva 2.113.084,14 100,00 1.935.588,93 100,00 Summe Passiva 2.113.084,14 100,00 1.935.588,93 100,00
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IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

01.01.2024 bis 31.12.2024

Umsatzerlose

sonstige betriebliche
Aufwendungen

Zwischensumme aus Z 1 bis 2
(Betriebsergebnis)

sonstige Zinsen und fhnliche
Ertrige

Zinsen und dhnliche
Aufwendungen

Zwischensumme aus Z 4 bis 5
(Finanzergebnis)

Jahresgewinn/-verlust

Den Gesellschaftern
zuzurechnender Gewinn/Verlust

2024 % 2023 %
286.300,18 100,00 0,00 0,00
109.306,69 38,18 272.764,76 0,00
176.993,49 61,82 -272.764,76 0,00

29.586,81 10,33 23.644,44 0,00
275,98 0,10 40,85 0,00
29.310,83 10,24 23.603,59 0,00
206.304,32 72,06 -249.161,17 0,00
206.304,32 72,06 -249.161,17 0,00
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Anhang
IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

L. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéaniger Buchfihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein maoglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstédndigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten

Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit
gesetzlich geboten - bertcksichtigt.

Anlagevermdgen
Finanzanlagen
Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und es wurde, soweit notwendig, eine

aulerplanmé&nig Abschreibung durchgefihrt.

Umlaufvermdgen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit dem Nominalwert angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Ruickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der H6he oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen berlcksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erfallung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfullungsbetrag und unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der
Vorsicht angesetzt.
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Anhang
IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

I1. Erliduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
01.01.2024 Zuginge 01.01.2024 Abschreibungen 01.01.2024
31.12.2024 Abginge 31.12.2024 Zuschreibungen 31.12.2024
Anlagevermogen
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen 0,00  1.753.540,07 0,00 0,00 0,00
1.754.172,65 632,58 0,00 0,00  1.754.172,65

Im Geschaftsjahr 2024 wurde der gesamte Geschaftsanteil an der BFG7-9 GmbH erworben.

Im Geschaftsjahr 2024 wurde eine Kommanditbeteiligung an der BFG7-9 GmbH & Co KG erworben. Das
bestehende, gewahrte Darlehen an die BFG7-9 GmbH & Co KG wurde im Zuge eines Forderungsverzichtes
vollstandig in eine Einlage umgewandelt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeit der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 286.300,18 286.300,18
davon aus Lieferungen und Leistungen 286.300,18 286.300,18
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstinde 40.091,29 40.091,29
Summe Forderungen 326.391,47 326.391,47
Riickstellungen
Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

Stand 01.01.2024 Verwendung Zuweisung  Stand 31.12.2024
Riickstellungen
sonstige Riickstellungen 6.600,00 6.600,00 6.850,00 6.850,00

Verbindlichkeiten
Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlduterungen gegeben:

davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 678,00 678,00
davon sonstige 678,00 678,00
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IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2024

IL

Aktiva
Anlagevermdigen
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

8183 Bet. BFG7-9 GmbH & Co KG
8184 Bet. BFG7-9 GmbH

Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen

23004 Sonst. kurzfrist. Forderungen verbundene
Unternchmen
23216 Darlehen an BFG7-9 GmbH & Co KG

davon aus Lieferungen und Leistungen

23004 Sonst. kurzfrist. Forderungen verbundene
Unternechmen
davon sonstige

23216 Darlehen an BFG7-9 GmbH & Co KG

sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde

24209 VKTO Einzahlungen Anleger
25200 VSt-Wartekonto/n.n.abzugsf.VSt
35300 VKTO Finanzamt

Guthaben bei Kreditinstituten
28085 IR NE 2023 AT52 3810 3000 0023 1308

Summe Aktiva

31.12.2024 31.12.2023
1.740.377,17 0,00
13.795.48 0,00
1.754.172,65 0,00
286.300,18 0,00
0,00 1.023.644 44
286.300,18 1.023.644 44
286.300,18 0,00
0,00 1.023.644 44

0,00 179.090,00
40.091,29 26.021,53
0,00 2.285,00
40.091,29 207.396,53
326.391,47 1.231.040,97
32.520,02 704.547,96
358.911,49 1.935.588,93

2.113.084,14

1.935.588,93
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IR NE 2023 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2024

Passiva 31.12.2024 31.12.2023
A. Eigenkapital
I.  Komplementérkapital
1. Vereinbarte Einlagen
90500 Einlage Komplementar 1.000,00 1.000,00
2. Verlustanteile aus Vorjahren
90081 Ergebnisanteile VJ Komplementér -2.587,01 -2.587,01
-1.587,01 -1.587,01
II. Kommanditkapital
1. Bedungene Einlagen
91203 Bedungene Einlagen 1.000,00 1.000,00
2. treuhdndig gehaltene Einlagen
91001 Kommanditeinlage 2.149.000,00 2.149.000,00
3. Verlustanteile aus Vorjahren
91814 Ergebnisanteil Kommanditistin VJ -249.161,17 0,00
1.900.838,83 2.150.000,00
II. Den Gesellschaftern zuzurechnender Gewinn/Verlust
91812 Ergebnisanteil Kommanditistin I 206.304,32 -249.161,17
2.105.556,14 1.899.251,82
B. Riickstellungen
1. sonstige Riickstellungen
30840 RST f. Steuerberatung 6.850,00 6.600,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
33000 Lieferverbindlichkeiten Inland 0,00 21.162,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
33000 Lieferverbindlichkeiten Inland 0,00 21.162,00
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