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’ Graz-Bruck/Mur-Leibnitz-Liezen+Schladming Steuerberatung & Unternehmensberatung

1. Auftragsverhiltnis, Erstellungsbericht

Die Gesellschafter der IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG, Graz Brauquartier 11/01, (in der Folge:
SAuftraggeber) haben uns mit der Erstellung des nachstehenden Jahresabschlusses fiir das Geschiftsjahr 2024 der
IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG - bestechend aus Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung - auf
Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden beauftragt.

Grundlage fir die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise,
deren Priifung auf OrdnungsméiBigkeit oder Plausibilitit nicht Gegenstand unseres Aufirages war, sowie die uns
erteilten Auskiinfte. Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses (§§ 190ff UGB)
liegen in der Verantwortung des Aufiraggebers. Die Unterfertigung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beifiigung
des Datums auf der letzten Seite.

Einzige Komplementirgesellschafterin der Gesellschaft ist eine GmbH, es sind daher fiir den Jahresabschluss des
Unternechmens die Vorschriften fiir GmbHs maBgeblich (§ 221 Abs 5 UGB). Auf Grund der GréBenordnung des
Unternechmens kommen die Rechnungslegungsvorschriften flir kleine Kapitalgesellschaften zur Anwendung (§221
Abs 1 UGB). Es besteht keine Pflicht zur Abschlusspriifung. Informationen zu einer allfillig vertraglich vereinbarten
Jahresabschluss-Priifungspflicht liegen uns nicht vor.

Bei der Durchfithrung unserer Arbeiten wurde vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Fortfiihrung des
Unternehmens (,,going concern) ausgegangen. Die Feststellung etwaiger Unredlichkeiten im Geld-, Waren- oder
sonstigen Geschéftsverkehr oder die Verletzung von gesetzlichen bzw. vertraglichen Verpflichtungen war nicht
Gegenstand unserer berufsiiblich durchgefiihrten Arbeiten und bedarf eines gesonderten Auftrages.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine sonstige
Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und geben demzufolge keine Bestitigung zum
Abschluss ab.

Der Auftraggeber ist sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstindigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen und Auskiinfte (auch gegeniiber Dritten) verantwortlich. Eine Vollstindigkeitserklirung des
Auftraggebers liegt uns vor.

Der Erstellungsauftirag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 ,,Grundsitze fiir die Erstellung von
Abschliissen* durchgefiihrt. Fiir die Durchfiihrung des Auftrages sind im Ubrigen — auch im Verhiltnis zu Dritten —
die beiliegenden ,,Allgemeinen Aufiragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhdnder* (AAB) maBgebend.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts erfolgen.
Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten insbesondere die in Punkt 7. der AAB
enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung auch gegeniiber Dritten.

Unterschrift Auftraggeber

Fachliche Zustandigkeit & Kontakt: ~ StB/UB Mag. Maria Brugger, +43 (316) 720200 Fax-DW 8010
LBG Standort: 8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11
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Rechtliche Verhiltnisse
IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

Firma: IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

Sitz: Graz

Geschéaftsanschrift: 8055 Graz, Brauquartier 11/01

Unternehmensgegenstand: Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung eigenen Vermdégens

durch den Erwerb, die VerduflRerung und die Verwaltung von Immobilien und

die Errichtung von Gebauden.

Grindung: Gesellschaftsvertrag vom 09. Juli 2018, Eintragung im Firmenbuch am
17. Juli 2018.

Geschéftsjahr: 01.01.2024 bis 31.12.2024

Rechtsform: Gesellschaft mbH & Co KG

Firmenbuch: LGZ Graz,Landesgericht fur Zivilrechtssachen GrazFN 495067 s

(Auszug vom 26.03.2025)

Komplementar: C&P Bautrager GmbH:
Der Komplementar ist reiner Arbeitsgesellschafter mit voller Haftung und
Vertretung der Gesellschaft nach auf3en.

Der Komplementar leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

Kommanditist: C&P IR1 Treuhand GmbH:
Der Kommanditist ist in der Funktion als Treuhandkommanditist tatig.

Der Kommanditist leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

Die Gesellschaft war berechtigt, das Gesellschaftskapital durch die
Aufnahme weitere Kommanditisten bis zum 31.12.2019 auf bis zu

€ 7.002.000,00 (=maximales Platzierungskapital) zu erhéhen. Darlber
hinaus hat die Gesellschaft die Méglichkeit, das Platzierungsvolumen
einmalig auf bis zu € 10.002.000,00 zu erhéhen. Weitere Kommanditisten
treten treuhandisch tber die Treuhandkommanditin - C&P IR1 Treuhand
GmbH - der Gesellschaft bei.
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Rechtliche Verhiltnisse
IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

Das treuhandig gehaltene Kapital betragt zum 31.12.2024 € 5.226.100,00
und wird im Eigenkapital unter den "treuhandig gehaltenen Einlagen"

ausgewiesen.

Geschaftsfuhrung: Gemal Gesellschaftsvertrag wurde die C&P Bautrager GmbH als
Arbeitsgesellschaft zum Geschaftsfihrer der Gesellschaft bestellt.

Die C&P Bautrdger GmbH wird von folgenden Personen vertreten:

Name von bis
DI Cyrus Asreahan 01.07.2015
DI MSc. Gerd Hammerl 24.11.2022 15.05.2025
DI (FH) Josef Pongratz 20.01.2020
Offenlegung: Die Einreichung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 zum Firmenbuch

gemaf § 277 Abs. 1 UGB ist am 12.08.2024 erfolgt.
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Steuerliche Verhiiltnisse

IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

Finanzamt: Finanzamt Osterreich
Steuernummer: 68 701/0371
Steuerliche Vertretung: LBG Steiermark Steuerberatung GmbH

8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11
Rechtsmittel: Zum Bilanzstichtag waren keine Rechtsmittel anhangig.

Abgabenprifungen: Im Geschaftsjahr 2024 erfolgte keine abgabenrechtliche Prifung.
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IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2024

L

Aktiva

Anlagevermdogen

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternechmen
Beteiligungen

davon Anteile an assoziierten Unternehmen
Umlaufvermogen

Vorrite

unfertige Erzeugnisse

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternechmen
davon aus Lieferungen und Leistungen

davon sonstige

sonstige Forderungen und Vermoégensgegenstinde

Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Aktiva

31.12.2024 % 31.12.2023 %
235100 0,12 235100 0,06
200 0,00 2,00 0,00

200 0,00 200 0,00
2.353,00 0,12 2.353,00 0,06
0,00 0,00 1.700.000,00 41,16
471288 025 4754644 1,15
1.705.690,00 89,61 2.362.540,00 57,21
7.000,00 0,37 0,00 0,00
1.698.690,00 89,24 2.362.540,00 57,21
8.085,68 042 001 0,00
1.718.488,56 90,28 2.410.086,45 5836
182.628,88 9,59 17.43420 042
1.901.117,44 99,88 4.127.520,65 99,94
1.903.470,44 100,00 4.129.873,65 100,00

1L

Passiva

Eigenkapital
Komplementérkapital
Vereinbarte Einlagen
Kommanditkapital
Bedungene Einlagen
treuhéndig gehaltene Einlagen

Verlustanteile aus Vorjahren

Den Gesellschaftern zuzurechnender Verlust

Riickstellungen

sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

davon sonstige

sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

Summe Passiva

31.12.2024 % 31.12.2023 %
31.044,03 1,63 31.044,03 0,75
1.000,00 0,05 1.000,00 0,02
5.226.100,00 274,56 5.335.600,00 129,20
2.916.690,53 153,23 0,00 0,00
2.310.409,47 12138 5.336.600,00 129,22
-963.639,38 50,63 2.916.690,53 70,62
1.377.814,12 72,38 2.450.953,50 59,35
8.800,00 0,46 8.162,50 0,20
0,00 0,00 1.330.000,00 32,20

0,00 0,00 49320 0,01
403.139.90 21,18 28597890 6,92
403.139,90 21,18 285.978,90 6,92
113.716,42 5,97 5428555 131
0,00 0,00 272296 0,07
516.856,32 27,15 1.670.757,65 40,46
1.903.470,44 100,00 4.129.873,65 100,00
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IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

01.01.2024 bis 31.12.2024

2024 % 2023 %

1. Umsatzerlose 1.744.183,50 >999.,9 111.765,96 60,35
2. Verinderung des Bestands an

unfertigen Erzeugnissen -1.700.000,00 >999,9 73.444,86 39,65
3. sonstige betriebliche Ertrige 0,00 0,00 5.760,35 3,11
4. Aufwendungen fiir Material und

sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a. Materialaufwand 107.668,40 243,68 37.731,62 20,37
S. Abschreibungen
a. auf Gegenstinde des

Umlaufvermogens, soweit diese die

im Unternehmen {iblichen

Abschreibungen iiberschreiten 0,00 0,00 107.540,70 58,06
6. sonstige betriebliche

Aufwendungen 1.495.289,64 >999,9 3.301.989,85 >999,9
7. Zwischensumme aus Z 1 bis 6

(Betriebsergebnis) -1.558.774,54 >999,9 -3.256.291,00 >999,9
8. Ertriige aus Beteiligungen 258.690,00 585,49 109.040,00 58,87

davon aus verbundenen

Unternchmen 258.690,00 585,49 109.040,00 58,87
9. sonstige Zinsen und fhnliche

Ertriige 432.053,43 977,86 461.353,18 249,10
10. Ertrige aus dem Abgang von und

der Zuschreibung zu

Finanzanlagen und Wertpapieren

des Umlaufvermogens 2.168,53 4,91 0,00 0,00
11. Aufwendungen aus Finanzanlagen 15.000,00 33,95 47.381,58 25,58
12. Zinsen und #hnliche

Aufwendungen 82.775,80 187,35 183.409,28 99,03
13. Zwischensumme aus Z 8 bis 12

(Finanzergebnis) 595.136,16 >999,9 339.602,32 183,36
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG 01.01.2024 bis 31.12.2024
2024 % 2023 %

14. Steuern vom Einkommen 1,00 0,00 1,85 0,00

15. Jahresverlust -963.639,38 >999,9 -2.916.690,53 >999,9

16. Den Gesellschaftern
zuzurechnender Verlust -963.639,38 >999,9 -2.916.690,53 >999,9
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Anhang
IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

L. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéaniger Buchfihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein maoglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten

Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit
gesetzlich geboten - bertcksichtigt.

Vergleichbarkeit mit den Vorjahresbetriigen / Anpassung (Umgliederung) von Vorjahresbetrigen
Im Geschaftsjahr 2024 erfolgte die Umgliederung der Beteilgungen "C&P Projekt in der Wiesen GmbH &

Co KG" sowie "PB Projekt Leopoldauer Stralle 39-43 GmbH & Co KG" von den Beteiligungen in die Anteile
an verbundenen Unternehmen. Dabei wurden auch der Vorjahresbetrdge angepasst.

Anlagevermogen
Finanzanlagen

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und soweit notwendig, eine aulterplanméRige
Abschreibung durchgefihrt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit dem Nominalwert angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Ruickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der H6he oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen berlcksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erfallung der Verpflichtung
aufgewendet werden missen. Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfullungsbetrag und unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der
Vorsicht angesetzt.
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Anhang
IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

I1. Erliduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert

01.01.2024 Zuginge 01.01.2024 Abschreibungen 01.01.2024
31.12.2024 Abginge 31.12.2024 Zuschreibungen 31.12.2024

Anlagevermogen

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen

Unternechmen 5.799,00 15.000,00 3.448,00 15.000,00 2.351,00
20.799,00 0,00 18.448,00 0,00 2.351,00

Beteiligungen 33.935,58 0,00 33.933,58 0,00 2.00
33.935,58 0,00 33.933,58 0,00 2,00

davon Anteile an assoziierten

Unternehmen 33.935,58 0,00 33.933,58 0,00 2,00
33.935,58 0,00 33.933,58 0,00 2,00

Summe Anlagenspiegel 39.734,58 15.000,00 37.381,58 15.000,00 2.353,00
54.734,58 0,00 52.381,58 0,00 2.353,00

Vorrate

Diese Position beinhaltete das Objekt Herrgottwiesgasse 284-286 in Graz Dieses Objekt wurde im
Geschéftsjahr 2024 veraullert.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeit der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon Restlaufzeit davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr iiber 1 Jahr
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.712,88 4.712,88 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 1.705.690,00 265.690,00 1.440.000,00
davon aus Lieferungen und Leistungen 7.000,00 7.000,00 0,00
davon sonstige 1.698.690,00 258.690,00 1.440.000,00
sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde 8.085,68 8.085,68 0,00
Summe Forderungen 1.718.488,56 278.488,56 1.440.000,00

Fir die Forderungen an die PB Projekt Leopoldauer Stralle GmbH & Co KG und die NeulLeo
Projektentwicklungs GmbH & Co KG wurden Einzelwertberichtigungen in H6he von EUR 104.409,81 bzw.
EUR 1.338.639,62 vorgenommen, da aufgrund der massiv gestiegenen Zinsen und des total
eingebrochenen Immobilienmarktes die Rickfihrung in voller Héhe nicht moglich ist.
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IR neunzehn der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2024

Aktiva 31.12.2024 31.12.2023
A. Anlagevermogen
I.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternechmen
8080 Bet. C&P Projekt In der Wiesen GmbH & Co KG 2.350,00 2.350,00
8090 Bet. PB Projekt Leopoldauer Strae 39-43 GmbH
& Co KG 1,00 1,00
2.351,00 2.351,00
2. Beteiligungen
8100 Bet. NeuLeo Projektentwicklung GmbH&CoKG 1,00 1,00
8101 Bet. NeuLeo Beteiligungs GmbH 1,00 1,00
2,00 2,00
davon Anteile an assoziierten Unternchmen
8100 Bet. NeuLeo Projektentwicklung GmbH&CoKG 1,00 1,00
8101 Bet. NeuLeo Beteiligungs GmbH 1,00 1,00
2,00 2,00
2.353,00 2.353,00
B. Umlaufvermégen
I Vorrite
1. unfertige Erzeugnisse
14144 1IR19 BVH Herrgottwiesgasse 284 0,00 1.700.000,00
II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
20000 Lieferforderungen Inland 4.712,88 47.546,44
2. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
20802 Wertbericht. Sonst. Forderungen verbund. Unt. -4.667.682,45 -3.224.633,02
22000 Lieferforderungen gegeniiber verbundenen
Unternechmen 7.000,00 0,00
23004 Sonst. kurzfrist. Forderungen verbundene
Unternchmen 258.690,00 112.540,00
23188 Darlehen an Neul.eo Projektentw. GmbH & Co
KG 4.937.626,63 4.408.987,01
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