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LBGY Steiermark

’ Graz-Bruck/Mur-Leibnitz-Liezen+Schladming Steuerberatung & Unternehmensberatung

1. Auftragsverhiltnis, Erstellungsbericht

Die Gesellschafter der IR21 der C&P GmbH & Co KG , Graz Brauquartier 11/01, (in der Folge: ,,Auftraggeber®)
haben wuns mit der Erstellung des mnachstehenden Jahresabschlusses fiir das Geschiftsjahr 2024 der
IR21 der C&P GmbH & Co KG - bestechend aus Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung - auf Grundlage der
Buchfiihrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
beauftragt.

Grundlage fur die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise,
deren Priifung auf OrdnungsméiBigkeit oder Plausibilitdt nicht Gegenstand unseres Auftrages war, sowie die uns
erteilten Auskiinfte. Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses (§§ 190ff UGB)
liegen in der Verantwortung des Auftraggebers. Die Unterfertigung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beifligung
des Datums auf der letzten Seite.

Einzige Komplementirgesellschafterin der Gesellschaft ist eine GmbH, es sind daher fiir den Jahresabschluss des
Unternechmens die Vorschriften fiir GmbHs maBgeblich (§ 221 Abs 5 UGB). Auf Grund der GréBenordnung des
Unternechmens kommen die Rechnungslegungsvorschriften flir kleine Kapitalgesellschaften zur Anwendung (§221
Abs 1 UGB). Es besteht keine Pflicht zur Abschlusspriifung. Informationen zu einer allfillig vertraglich vereinbarten
Jahresabschluss-Priifungspflicht liegen uns nicht vor.

Bei der Durchfithrung unserer Arbeiten wurde vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Fortfiihrung des
Unternehmens (,,going concern) ausgegangen. Die Feststellung etwaiger Unredlichkeiten im Geld-, Waren- oder
sonstigen Geschéftsverkehr oder die Verletzung von gesetzlichen bzw. vertraglichen Verpflichtungen war nicht
Gegenstand unserer berufsiiblich durchgefiihrten Arbeiten und bedarf eines gesonderten Auftrages.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine sonstige
Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und geben demzufolge keine Bestitigung zum
Abschluss ab.

Der Auftraggeber ist sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstindigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen und Auskiinfte (auch gegeniiber Dritten) verantwortlich. Eine Vollstindigkeitserklirung des
Auftraggebers liegt uns vor.

Der Erstellungsaufirag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 ,,Grundsitze fiir die Erstellung von
Abschliissen* durchgefiihrt. Fiir die Durchfiihrung des Auftrages sind im Ubrigen — auch im Verhiltnis zu Dritten —
die beiliegenden ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhidnder* (AAB) maBgebend.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts erfolgen.
Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten insbesondere die in Punkt 7. der AAB
enthaltenen Ausfithrungen zur Haftung auch gegeniiber Dritten.

Unterschrift Auftraggeber

Fachliche Zustandigkeit & Kontakt:  StB/UB Mag. Maria Brugger, +43 (316) 720200 Fax-DW 8010
LBG Standort: 8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11

LBG Osterreich
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Rechtliche Verhiltnisse

IR21 der C&P GmbH & Co KG

Firma:

Sitz:

Geschéaftsanschrift:

Unternehmensgegenstand:

Grindung:

Geschéaftsjahr:

Rechtsform:

Firmenbuch:

Komplementar:

Kommanditist:

IR21 der C&P GmbH & Co KG

Graz

8055 Graz, Brauquartier 11/01

Gegenstand des Unternehmes ist die Verwaltung eigenen Vermdgens durch
den Erwerb, die Verauflerung und die Verwaltung von Immobilien und die

Errichtung von Gebauden.

Gesellschaftsvertrag vom 05.10.2020, Eintragung im Firmenbuch am
15.10.2020.

01.01.2024 bis 31.12.2024

Kommanditgesellschaft

LGZ Graz, FN 542206 m (Auszug vom 08.04.2025)

C&P Bautrager GmbH:
der Komplementar ist eine reine Arbeitsgesellschaft
mit voller Haftung und Vertretung der Gesellschaft nach aul3en.

Der Komplementar leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

C&P IR1 Treuhand GmbH:
der Kommanditist ist in der Funktion als Treuhandkommanditist tatig.

Der Kommanditist leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

Die Gesellschaft war berechtigt, das Gesellschaftskapital durch Aufnahme
weiterer Kommanditisten bis zum 31.12.2021 um bis zu € 7.000.000,00
(=maximales Plazierungsvolumen) auf € 7.002.000,00 zu erhéhen. Dartber
hinaus hatte die Gesellschaft bis spatestens zum 31.12.2021 die
Maoglichkeit, das maximale Plazierungsvolumen einmalig um bis zu €
3.000.000,00 auf bis zu € 10.000.000,00 zu erweitern, wodurch sich das
Gesellschaftskapital auf bis zu € 10.002.000,00 erhéhen konnte.

81202287
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Rechtliche Verhiltnisse
IR21 der C&P GmbH & Co KG

Eine direkte Beteiligung der weiteren Kommanditisten an der Gesellschaft
ist nicht geplant. Weitere Kommanditisten kénnen treuhanderisch tber die
Treuhé&nderin der Gesellschaft beitreten.

Das treuhandig gehaltene Kapital betragt zum 31.12.2024 € 6.077.200,00

und wird im Eigenkapital unter dem variablen Kapital ausgewiesen.

Geschaftsfuhrung: Gemal Gesellschaftsvertrag wurde die C&P Bautrager GmbH als
Arbeitsgesellschafter zum Geschéaftsfihrer der Gesellschaft bestellt.

DI Cyrus Asreahan
DI Gerd Hammerl bis 15.05.2025
DI (FH) Josef Pongratz

Offenlegung: Die Einreichung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023 zum Firmenbuch
geman § 277 Abs. 1 UGB ist am 30.07.2024 erfolgt.
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Steuerliche Verhiiltnisse

IR21 der C&P GmbH & Co KG

Finanzamt: Finanzamt Osterreich
Steuernummer: 68 783/1511
Steuerliche Vertretung: LBG Steiermark Steuerberatung GmbH

8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11

Gewinnermittlung: gemafn § 5 EStG 1988
Rechtsmittel: Zum Bilanzstichtag waren keine Rechtsmittel anhangig.
Abgabenprifung: Im Geschaftsjahr 2024 erfolgte keine abgabenrechtliche Prifung.
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IR21 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2024

Aktiva 31.12.2024 % 31.12.2023 % Passiva 31.12.2024 % 31.12.2023 %
A. Anlagevermigen A. Eigenkapital
I.  Finanzanlagen I.  Komplementirkapital
1. Anteile an verbundenen Unternchmen 2,00 0,00 2,00 0,00 1. Vercinbarte Einlagen 1.000,00 0,02 1.000,00 0,02
B. Umlaufvermégen II. Kommanditkapital
I.  Vorrite 1. Bedungene Einlagen 1.000,00 0,02 1.000,00 0,02
1. unfertige Erzeugnisse 4.821.041,43 84,92 4.557.204,40 78,06 2. treuhdndig gehaltene Einlagen 6.077.200,00 107,05 6.077.200,00 104,09
II.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde 3. Verlustanteile aus Vorjahren -3.485.057,96 61,39 -374.626 45 6,42
2.593.142,04 45,68 5.703.573,55 97,69
1. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 833.836,50 14,69 1.215470,23 20,82
davon aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00 106.514,57 1,82 [II. Den Gesellschaftern zuzurechnender Verlust 429382 44 7,56 -3.110.431,51 5328
davon So?qst_lge _ _ 833.836,50 14,69 1.108.955,66 18,99 2.164.759,60 38,13 2.594.142,04 44,43
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr 830.270,43 14,62 0,00 0,00 B. Riickstellungen
2. sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde 132,56 0,00 0,00 0,00 I, sendies Ridkeelmmen 10.519,38 0,19 8.750,00 0,15
833.969,06 14,69 1.215.470,23 20,82
C. Verbindlichkeiten
II. Guthaben bei Kreditinstituten 22.189,28 0,39 65.614,51 1,12
5.677.199,77 100,00 5.838.289,14 100,00 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 3.425.930,51 60,35 3.211.346,67 55,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00 0,00 3.211.346,67 55,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr 3.425.930,51 60,35 0,00 0,00
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 65.236,46 1,15 7.560,00 0,13
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 65.236,46 1,15 7.560,00 0,13
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen 2.955,82 0,05 0,00 0,00
davon sonstige 2.955,82 0,05 0,00 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2.955,82 0,05 0,00 0,00
4. sonstige Verbindlichkeiten 7.800,00 0,14 16.492 43 0,28
davon aus Steuern 0,00 0,00 16.492,43 0,28
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 7.800,00 0,14 16.492,43 0,28
3.501.922,79 61,68 3.235.399,10 55,42
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 75.992 28 1,34 3.235.399,10 55,42
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IR21 der C&P GmbH & Co KG

BILANZ
zum 31.12.2024

Aktiva

Summe Aktiva

31.12.2024

%

31.12.2023

%

5.677.201,77

100,00

5.838.291,14

100,00

31.12.2024 %

31.12.2023 %

Passiva

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr

Summe Passiva

3.425.930,51 60,35
5.677.201,77 100,00

0,00 0,00

5.838.291,14 100,00
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IR21 der C&P GmbH & Co KG

01.01.2024 bis 31.12.2024

2024 % 2023 %

1. Verinderung des Bestands an

unfertigen Erzeugnissen 263.837,03 100,00 245.746,96 100,00
2. sonstige betriebliche Ertrige 0,00 0,00 88.762,14 36,12
3. Aufwendungen fiir Material und

sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a. Materialaufwand 54.214,53 20,55 52.888,18 21,52
4. sonstige betriebliche

Aufwendungen 467.204,72 177,08 51.538,36 20,97
5. Zwischensumme aus Z 1 bis 4

(Betriebsergebnis) -257.582,22 97,63 230.082,56 93,63
6. sonstige Zinsen und dhnliche

Ertrige 40.778,36 15,46 61.502,00 25,03
7. Aufwendungen aus Finanzanlagen 2.937,38 1,11 3.223.348,00 >999.9
8. Zinsen und iihnliche

Aufwendungen 209.640,32 79,46 178.667,37 72,70
9. Zwischensumme aus Z 6 bis 8

(Finanzergebnis) -171.799,34 65,12 -3.340.513,37 >999.9
10. Steuern vom Einkommen 0,88 0,00 0,70 0,00
11. Jahresverlust -429.382,44 162,75 -3.110.431,51 >999.9
12. Den Gesellschaftern

zuzurechnender Verlust -429.382,44 162,75 -3.110.431,51 >999.9
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IR21 der C&P GmbH & Co KG

Ergebnisverteilung

Ergebnisverteilung 2024

Jahresergebnis It. GuV -429.382,44

- Haftungsvergiitung GmbH 0,00

- Vorweggewinn 0,00
BMGL fiir Ergebnisverteilung -429.382,44

Gesellschafter % Jahresergebnis | Vorweggewinn Ergebnisanteil
ure ure
diverse Treugeber 100.000% -429.382 .44 0,00 -429.382 .44
Summe 100,00% -429.382.44 0,00 -429.382,44
81202287
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Anhang
IR21 der C&P GmbH & Co KG

L. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsiitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéaniger Buchfihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein maoglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstandigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit
gesetzlich geboten - berticksichtigt.

Anlagevermdgen
Finanzanlagen
Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Da der zum Abschlussstichtag beizulegenden Wert niedriger ist, wurden Abschreibungen fir folgende
verbundene Unternehmen vorgenommen:

Copacabana Il der C&P GmbH & Co KG

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstiande wurden mit dem Nennwert angesetzt.
Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Ruckstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der H6he oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betragen berlcksichtigt, die nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.
Samtliche Rickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.
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IR21 der C&P GmbH & Co KG

Anhang

I1. Erliduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Anlagevermdgen

Entwicklung des Anlagevermégens

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der
Jahresabschreibung nach einzelnen Posten (§ 226 Abs. 1 UGB) ist aus dem tieferstehenden Anlagespiegel

ersichtlich:
Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
01.01.2024 Zuginge 01.01.2024 Abschreibungen 01.01.2024
31.12.2024 Abginge 31.12.2024 Zuschreibungen 31.12.2024
A. Anlagevermogen
I. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternechmen 3.223.350,00 2.937,38 3.223.348,00 2.937,38 2,00
3.226.287,38 0,00 3.226.285,38 0,00 2,00

Im Geschaftsjahr 2024 wurden Anteile abgewertet, da sich durch die massiv gestiegenen Zinsen die Kosten
der Gesellschaft deutlich erhéht hat und es aufgrund des total eingebrochenen Immobilienmarkts zu
verzogerten Verwertungsmaoglichkeiten kommt. Zudem muss aufgrund der Rahmenbedingungen auch mit
reduzierten Verkaufspreisen bei den Projekten kalkuliert werden.

Dies betrifft folgende Anteile:

Copacabana Il der C&P GmbH & Co KG

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Restlaufzeit der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon Restlaufzeit

davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr iiber 1 Jahr

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 833.836,50 3.566,07 830.270,43
davon aus Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00 0,00
davon sonstige 833.836,50 3.566,07 830.270,43
sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde 132,56 132,56 0,00
Summe Forderungen 833.969,06 3.698,63 830.270,43
Riickstellungen
Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

Stand 01.01.2024 Verwendung Zuweisung  Stand 31.12.2024
Riickstellungen
sonstige Riickstellungen
sonstige Riickstellungen 1.650,00 1.650,00 2.269,38 2.269,38
RST f. Steuerberatung 7.100,00 7.100,00 8.250,00 8.250,00
Summe Riickstellungen 8.750,00 8.750,00 10.519,38 10.519,38
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