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C&P Immobilien kauft Bergdorf Zipflwiese
Die Business Unit 'Vacation Properties'der C&P Immobilien übernimmt das
kürzlich erworbene Bergdorf Zipflwiese im bayerischen St. Englmar und
beauftragt die eigene Betreibergesellschaft C&P Alps Resorts mit der
Vermarktung des Bergresorts.

Die insgesamt 16 hochwertigen, vom Vorbesitzer in jahrelange Arbeit
geplanten und errichteten Holzblockhäuser bilden auf ca. 900 Metern Seehöhe
gemeinsam mit dem Empfangshaus das namensgebende "Bergdorf". Detail

am Rande: Es handelt sich dabei um sogenannte "Naturstammhäuser", da die zum Bau verwendeten regionalen
Tannenbäume ihre natürliche Form behalten haben und so dem Ensemble einen ganz besonderen Charme
verleihen. "Umgesetzt mit Professionisten aus dem direkten Umland und unter Einhaltung höchster
Qualitätsstandards handelt es sich beim Bergdorf Zipflwiese um ein im wahrsten Sinn des Wortes nachhaltiges
Projekt, welches mit gutem Gewissen als Lebenswerk des ungenannt bleibend wollenden Vorbesitzers bezeichnet
werden kann", heißt es vonseiten von C&P Immobilien.
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C&P Immobilien kauft Bergdorf Zipflwiese
Die Business Unit 'Vacation Properties'der C&P Immobilien übernimmt das
kürzlich erworbene Bergdorf Zipflwiese im bayerischen St. Englmar und
beauftragt die eigene Betreibergesellschaft C&P Alps Resorts mit der
Vermarktung des Bergresorts.

Die insgesamt 16 hochwertigen, vom Vorbesitzer in jahrelange Arbeit
geplanten und errichteten Holzblockhäuser bilden auf ca. 900 Metern Seehöhe
gemeinsam mit dem Empfangshaus das namensgebende "Bergdorf". Detail
am Rande: Es handelt sich dabei um sogenannte "Naturstammhäuser", da die
zum Bau verwendeten regionalen Tannenbäume ihre natürliche Form behalten

haben und so dem Ensemble einen ganz besonderen Charme verleihen. "Umgesetzt mit Professionisten aus dem
direkten Umland und unter Einhaltung höchster Qualitätsstandards handelt es sich beim Bergdorf Zipflwiese um ein
im wahrsten Sinn des Wortes nachhaltiges Projekt, welches mit gutem Gewissen als Lebenswerk des ungenannt
bleibend wollenden Vorbesitzers bezeichnet werden kann", heißt es vonseiten von C&P Immobilien.
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ImmoFokus Timeline
Erscheinungsland: Österreich

C&P kauft Bergdorf im bayerischen St.
Englmar

Die C&P Immobilien AG übernimmt das kürzlich erworbene Bergdorf
Zipf lwiese im bayerischen St. Englmar und beauftragt die eigene
Betreibergesellschaft C&P Alps Resorts GmbH mit der Vermarktung des
Bergresorts.

Hotel

Insgesamt 16 Holzblockhäuser bilden auf ca. 900 Metern Seehöhe gemeinsam
mit dem Empfangshaus das namensgebende „Bergdorf“.

Dabei handelt es sich um sogenannte „Naturstammhäuser“, das bedeutet, dass die zum Bau verwendeten
regionalen Tannenbäume ihre natürliche Form behalten haben und so dem Ensemble einen ganz besonderen
Charme verleihen.

Der Startschuss für den Verkauf einzelner Häuser soll noch im 4. Quartal 2022 erfolgen. Zur Auswahl stehen 12
Wellness-Holzblockhäuser mit Sauna- und Badebereich sowie vier Chalets mit gemauertem Kamin und geräumigen
Terrassen.

Sämtliche Blockhäuser haben eine Nutzfläche von rund 64 Quadratmeter, sind hochwertig mit Massivholzbetten,
Altholzküchen und sämtlichen Annehmlichkeiten der modernen Zeit ausgestattet.

ImmoFokus Timeline | 2022-09-05
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Andre Heller gestaltet
Garten in Wien
Auf dem ehemaligen Areal der Firma
Beiersdorf, an der Laxenburger Straße in
Wien Favoriten, auf drei Seiten von Gar-
tensiedlungen umgeben, entstehen bis
voraussichtlich zum dritten Quartal 2023
sechs Gebäude mit 210 Wohnungen -

konkret: Eigentums-, Miet- und Anleger-
objekte - und Gewerbenutzungen.
So weit, so unspektakulär, herrscht
doch seit Jahren rege Bautätigkeit im
10. Bezirk. Was das Projekt von S+B
Gruppe AG und C&P Immobilien AG
besonders macht ist, dass Andre Heller
für die Garten- und Freiraumgestaltung
verantwortlich ist. Sobald der letzte Bau-
teil fertiggestellt ist, sollen die Arbeiten
beginnen. So soll der Grünraum mit aus-

gewählten Pflanzen, Bäumen, räum-
lichen Momenten - wie etwa Meditation-
räume - und künstlerischen Interventi-
onen gestaltet werden. Darüber hinaus
soll auf dem Dach eines Bauteils ein
Kräutergarten entstehen und auf einem
weiteren ein Wald. Das Ergebnis darf mit
Spannung erwartet werden, gelten doch
seine Gärten in Gardone Riviera am
Gardasee und im Ourika-Tal nahe

Marrakesch als Meisterwerke.
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Scharf gestellt und abgefahren!
Das Druckfrisch der GRAZETTAmit
den Partnern  sehen!wutscher" und
dem Autohaus Denzel unterstrich
letztendlich wieder einmal das Motto
des Gastgebers, dem Hotel
Gut Pössnitzberg: nRauffahren
und Runterkommen". Dazwischen
wurde kräftigst gefeiert.

DRUCK
FRISCH

sehen!wutscher Marketingleiter Heimo Eisner mit
Grazetta Prokuristin Gabi Leger

DRUCK
FRISCH

Scharf gestellt und abgefahren!
Das Druckfrisch der GRAZETTAmit
den Partnern  sehen!wutscher" und
dem Autohaus Denzel unterstrich
letztendlich wieder einmal das Motto
des Gastgebers, dem Hotel
Gut Pössnitzberg: nRauffahren
und Runterkommen". Dazwischen
wurde kräftigst gefeiert.

Siegmund und Elvira Birnstingl, Johannes Stieg (Denzel Graz), Anna Haerdtl
(Bureau A/0) sowie Grazetta Chefredakteur Pako Kovacs-Merlini (v.l.)

Andreas Mühlbauer mit Tochter Sabrina, Alma und
Thomas Rajakovics (v.1.)

Manuela Baumgartner, Gewinnerin des Hauptpreises,
flankiert von Dir. Rainer Ogrinigg (Gut Pössnitzberg, 1.) und
Grazetta-GF Hannes Artner

Fotos:
Conny
Leitgeb

1 Kurt und Barbara Rippes, Anita Scheicher (Clazins)
mit Harald Lacen (Astara Österreich v.l.)

Raphael, Andreas und
Kristin Ettl (v.l.)

Andrea Vattovani, Vinzenz und Anna Harrer,
Hubert Freiler (Faber GmbH., v.l.)

Eva Lehner, Ingrid Gerencser (GEPA Pictures),
Diethart und Karin Schliber Karin Wagner (DIS AG) mit Gatten Michael (v.l.)4
mit Hund Jimmy ,

:erz 
.

1? 
Thomas, Michael und Leo Schriefl (v.l.)
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Michael und Sandra Gridling (beide Chili out Area) 79

Christian Fauster und Martin Glavassevich
(beide Glavassevich Wintergärtner), Barbara
Neuherz und Michael Sammer (v.l.)

Andreas Schwarz (Sanlas Holding) mit
Sabine Oswald, Claudia Schröder und
Josef Frühwirth :v.l.)

"I Dieter Gall und Alena Harreiter (beide Gall Pharma)
C&PMarketingleiter Michael Thier
mit Gattin Bianca

Ulrike und Gerald Silberschneider (H15-Hotel)
mit Tochter Verena Essl (v.l.)

Andreas Rath, Michael Kremser (Schloss Gamlitz)
und Michael Güntner

Stefan und Christine Fasching (Miele Center
Fasching), Michael Stojakovic (Aquafux) und
Peter Schreiner (Technopark Raaba, v.l.)

Coverhelden vor Ort:
Maria-Christina Kolar-Syrmas und Dieter Neger

GRAZETTA

Sloweniens Honorarkonsul für Kasachstan Gorazd
jifrer mit Gattin Suzana und Hannes Artner (v.l.)

Lisa Kristina Zachar und Michael Platzer (Fliesen
Platzer), Hannes Schreiner (Technopark Raaba) mit
Theresa Starchl (v.l.)

Hans und Manuela Baumgartner, Gabriela
und Dieter Kinzer (v.l.)
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_111 
Oliver (Smart Finance) mit Gattin
Margit Hermann

Grazetta Verkaufsleiter Herbert Plescher
im Gespräch mit Gabi Leger

de

Pretty in pink:
Gabriela Kinzer und Sabine Haider (v.l.)

Fri tz und Heidi Stelzer (Immocircle)
ror WII

Thomas Leitner. Walter Polz, Markus Höller (Brauerei Thalheim)
und Bernhard Haselsteiner (TUI Blue Hotels. v.1.)

Josef Strohmeier, Sepp Zirke, Christa
und Martin Wiesner (v.l.)

Werner Lackner (PB Weststeiermark),
Angelika und Günter OMPT(Amlavital, v.I.)

Ulrike Osprian, Jasmin überbacher, Andrea und
Petra Neuherz, Eva Winter (v.l.)

%

NR. 1 1 3RAZ

Georg Zinell (Abarius), Elvira Birnstingl und
Karl Freidl (Steiermärkische Sparkasse, v.l.)

Mode Stardesigner La Hong
mit Wie Krameritsch

Ulrike Arlati, Rudi Hofer, Nog Hofer und Melanie Koch
(TVB Südsteiermark, v.l.)
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BNP Paribas REIM erwirbt Wohnobjekt mit
Büroeinheiten in Wien

Das Objekt ist Teil der Projektentwicklung „Am schönen Platz“ im 10. Wiener
Gemeindebezirk. Verkäufer sind die Projektpartner S+B Gruppe AG und C+P
Immobilien AG.

Investment Wohnen Office Projekte

Der Ankauf erfolgte für einen offenen Immobilienfonds der BNP Paribas Real
Estate Investment Management.

Geplant ist ein achtstöckiges Gebäude mit insgesamt circa 3.100 m², verteilt
auf 55 Wohnungen sowie 14 Büroeinheiten. Die Büroflächen sind über einen internen Zugang von den
Wohneinheiten aus und über einen separaten Gebäudeeingang zu erreichen.

Das Objekt verfügt über eine Tiefgarage und Stellplätze für Fahrräder, die Garten- und Freiräume werden vom
renommierten Künstler André Heller gestaltet.

Die Fertigstellung der Liegenschaft ist für Mitte 2023 geplant.

BNP Paribas REIM wurde von DSC beraten, die technische Beratung erfolgte durch CBRE.

ImmoFokus Timeline | 2022-09-08
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Kompakter Wohnturm am Genochplatz 
Nach Plänen von HAWLIK GERGINSKI Architekten errichtet C&P 

leistbaren Wohnraum im neuen urbanen Zentrum im Norden Wiens 
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Die C&P Immobilien AG mit Sitz in der 
steirischen Landeshauptstadt Graz realisiert 
am Genochplatz 1 im 22. Bezirk in Wien nach 
Plänen der HAWLIK GERGINSKI Architekten 
ZT GmbH ein optisch ansprechendes Wohn-
haus. Von vornherein bestechend ist das Um-
feld, in dem dieses Objekt errichtet wird. In 
Präsentationsunterlagen zum Projekt, die 
vom Bauträger herausgegeben werden, heißt 
es etwa: In der Donaustadt lebt man eigent-
lich an drei Orten: Im Grünen, am Wasser und 
in der Stadt. Man kann stundenlang durch 
Auenlandschaften spazieren, ohne einem 
Auto zu begegnen und befindet sich immer 
noch in Wien. Die Alte Donau lockt nicht nur 
mit dem berühmten Strandbad am Gänsehäu-
fel seit seiner Gründung durch Florian Berndl 
im Jahr 1907 täglich rund 30.000 Besucher 
an. Die schier unendliche Größe des Grünare-
als macht es möglich. 21 Kilometer lang ist 
sie, die berühmte Donauinsel. Man kann also 
einen Marathon auf ihr laufen, wenn man sie 
einmal .umrundet". Die Donaustadt bietet 
durch ihre einzigartige Lage das beste Frei-
zeitangebot Wiens: Für den urbanen Stadt-
menschen das doppelte DZ mit seinen Loka-
len, Clubs und Kinos genauso wie für die 
Freizeitsportlerinnen, die sich ihre Erholung 
beim Sport holen. 

Und auch zur Anbindung an das öffentliche 
Verkehrsnetz wissen die steirischen Immobi-
lienentwickler des Wiener Wohnturms am 
Genochplatz 1 durchaus erstaunliche Fakten 
zu berichten: In Summe legen alle Öffis in 
Wien zusammen die Strecke von fünf Welt-
umrundungen zurück. Die Donaustadt ist 
somit bestens angebunden. Zahlreiche Busli-
nien, die Straßenbahn und auch die U-Bahn-
Linen 1 & 2 sorgen für gute Verbindung -

nicht nur innerhalb des Bezirks. Auch wenn 
die Wiener U-Bahn in der Donaustadt oberir-
disch fährt. Und das ist gut so - so kann man 
die Aussicht umso besser genießen ... 
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In Linz beginnt's ...? 
Und andernorts heißt es: Der Bezirk Do-

naustadt ähnelt der oberösterreichischen Lan-
deshauptstadt Linz in vielerlei Hinsicht. Mit 
rund 191.000 Einwohnern hat die Donaustadt 
beinahe ebenso viele Einwohner wie Linz, sie 
liegt außerdem ebenfalls direkt an der Donau 
und ist flächenmäßig sogar um ca. 6 Quadrat-
kilometer größer als Linz. Das sind immerhin 
140 Fußballfelder. Mehr Fläche hat kein ande-
rer Wiener Bezirk. Doch die Donaustadt hat 
vor allem eines: viel Grünfläche. 

Der 22. Wiener Bezirk hat sich längst vom 
Außenbezirk der Stadt zum zweiten Zentrum 
entwickelt. Schon erkennbar an der moder-
nen Skyline der Donauplatte mit dem beein-
druckenden DC-Tower nahe der UNO-City 
zum Beispiel (mit seinen 250 Metern übri-
gens das höchste Gebäude Österreichs). Die 
Donaustadt ist außerdem in Sachen Stadtent-
wicklungsgebiet die Nummer 1. Begleitet von 
der erst kürzlich durchgeführten Erschließung 
des äußeren Stadtrandes durch die U-Bahn-
Linie 2, wächst der urbane Wohnraum durch 
das ehemals nur landwirtschaftlich genutzte 
Gebiet Richtung Marchfeld. Als jüngstes Bei-
spiel sei die Seestadt Aspern genannt. Nir-
gendwo in Wien liegen Arbeit, Wohnen, Frei-
zeit und Erholung so nah beisammen wie in 
der Donaustadt zwischen Donauinsel und der 
Lobau. 

So, und damit endgültig zum Genochplatz. 
Er liegt ganz in der Nähe zum hochrangig 
erschlossenen Verkehrsknoten Erzherzog-
Karl-Straße (S-Bahn, A23, B3). Legendensta-
tus besitzt der hier ehemals situierte Genoch-
markt. Durch die städtebauliche Entwicklung 
des gegenüberliegenden Areals STAR22 er-

öffnete sich an diesem Ort die Möglichkeit, 
ein neues Landmarkobjekt zu schaffen - Ge-
nochplatz 1. Das 35 m hohe Gebäude bildet 
mit dem gegenüberliegenden Ensemble eine 
Torsituation - das Tor zur sich rasant entwi-
ckelnden Donaustadt-Ost. Südlich liegt das 
Ortszentrum von Stadlau mit dem früheren, 
denkmalgeschütztenTröpferlbad und vorstäd-
tischer Infrastruktur. 

Leistbarer Wohnraum in 
eher kleinen Einheiten 

Über einem Geschäftslokal im Erdgeschoß 
wurden nach Plänen von HAWLIKGERGINSKI 
Architekten vorwiegend kleine Wohnungen 
um einen kompakten Kern organisiert. Zur 
Erzherzog-Karl-Straße hin wird das Gebäude 
von zwei abgerundeten Schalen umschlos-
sen: Im Sockelbereich von einer hochwerti-
gen goldfarbenen und darüber von einer 
grauen. Nach Süden hin öffnet sich das freis-
tehende, 11-geschoßige Gebäude mit groß-
zügigen Verglasungen und Baikonen. 
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Das Projekt am ehemaligen Marktplatz im 
Zentrum Stadlaus umfasst rund 5.700 m2 
Nutzfläche zuzüglich über 1.000 m2 Außenflä-
chen - verteilt auf 131 Wohneinheiten und 
eine großzügige Gewerbezone im Erdge-
schoß. Zusätzlich entstanden 67 PKW Stell-
plätze und 180 Fahrradsteliplätze in der 2-ge-
schoßigenTiefgarage. Die Energieversorgung 
erfolgt über Fernwärme. Die hochwärmege-
dämmte Gebäudehülle verspricht hohen 
Komfort, der mit einer guten Innenraumluft 
durch die Verwendung von emissionsarmen 
Baustoffen abgerundet wird. 

Die Wohnungen weisen Größen von ca. 

30 m2 bis ca. 79 m2 auf, Kompaktheit und 
Leistbarkeit stehen im Vordergrund. Einige 
Wohnungen können flexibel zusammengelegt 
werden. Schon bei der Planung und natürlich 
in weiterer Folge bei der Realisierung des 
Neubaus wurde und wird großer Wert auf eine 
hochwertige Ausstattung sowie langlebige 
Materialien gelegt. Dazu zählen beispielsweise 
Fußbodenheizung, Parkettböden in Eiche, 
hochwertige Sanitäreinrichtungen u. v. m. 

Für die Errichtung zeichnet die Baufirma 
DYWIDAG alsTeil-GU verantwortlich. Auch dort 
weiß man mit eindrucksvollen Zahlen für 
Staunen zu sorgen. Zum Beispiel wurden seit 
dem Spatenstich am 30. September 2020 im 
Zuge der Bauarbeiten nicht weniger als 
6.870 Kubikmeter Beton verarbeitet, wobei 
der umbaute Raum 38.950 Kubikmeter um-

fasst. Am Beginn der Bautätigkeiten standen 
Betonierarbeiten im Bereich der Unterge-
schoße und auch die Braune Wanne war 
schnell erstellt. Danach ging es Schlag auf 
Schlag ... Bei der Dachgleiche im Oktober 

ZAHLEN   DATEN   FAKTEN 
HAWLIK GERGINSKI- Genochplatz 

Objektadresse 
1220 Wien 
Genochplatz 1 

Bauherr 
C&P Immobilien AG, Graz 

Architektur 
HAWLIK GERGINSKI 
Architekten ZT GmbH, Wien 

Flächen/Maße/Mengen 
BGF: 11.990 m2 
Nettonutzfläche: 5.691 m2 
Umbauter Raum: 38.950 m3 
Geschoße: 11 OG 
Wohnungen: 131; 30 - 79 m2 
Geschäftslokal: 385 m2 
Tiefgarage: 2 UG, 67 Pkw-, 

180 Fahrradstellplätze 
Beton: 6.870 m3 

Chronologie 
Baubeginn: 09/2020 
Dachgleiche: 10/2021 
Fertigstellung: 06/2022 

PROJEKTPARTNER 

  Baumit GmbH 
  EHL Immobilien GmbH 
  GEZE Austria GmbH 

  Hawlik Gerginski Architekten ZT 
GmbH 

  Peneder Bau-Elemente GmbH 
Brandschutz 

  Profibaustoffe Austria GmbH 
  TKSA GmbH 
  W. Heiss Ges.m.b.H. 

Bauunternehmen - Rammtechnik 

2021 wurde daher verdientermaßen ein zünf-
tiges Oktoberfest mit Bierkrügen als Gleichen-
geschenk gefeiert. All das wird von DYWIDAG-
Bauleiterin Jessica Mitterbacher verantwortet. 
Über ihre Rolle verrät sie in einem FB-Beitrag: 
"Die Bauleitung hier am Genochplatz ist sehr 
spannend und abwechslungsreich. Vorurteile 
gegenüber Frauen in der Baubranche werden 
immer weniger und oftmals überbewertet. 
Frauen bringen frischen Wind ins Team, egal, 
ob das neue Ideen oder andere Perspektiven 
sind. Ich fühle mich sehr wohl auf dieser Bau-
stelle und mag die Zusammenarbeit mit so 
vielen verschiedenen Persönlichkeiten!" 

Interessante Informationen gibt es auch 
zum Bauträger des Projekts Genochplatz 1, 
der C&P Immobilien AG mit Headquarter in 
Graz und Standorten in Wien, Klagenfurt, 
Berlin, München und Dubai. 2006 gegründet, 
zählt das Unternehmen heute zu den Markt-
führern für Anlegerwohnungen im Privatkun-
densegment. Basis dafür ist die tiefe Über-
zeugung der C&P-Gründer, Markus Ritter und 
Thomas Schober-Plankl, die das Potential von 
Immobilien als Anlageform mit Zukunft schon 
früh erkannten und entsprechende Schritte 
setzten. Das lässt sich auch in ein konkretes 
Zahlenwerk gießen. So wurden von 2006 bis 
2021 7.073 entwickelte und verkaufte Woh-
nungen inkl. Gewerbe- und Büroflächen reali-
siert. In der Projektpipeiine des aktuell 
168 Mitarbeiterinnen umfassenden Unter-
nehmens befinden sich bis 2027 Projekte im 
Wert von rund 1,605.000.000 Euro. 
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Numa europaweit auf Wachstumskurs
Der digitale Hotelbetreiber und Technologieentwickler Numa ist mit 60 Future
Hotels in sieben europäischen Ländern aktiv. In Österreich entstehen in
Zusammenarbeit mit C&P Immobilien 56 Numa-Einheiten.

Digital Hotel

© C&P Immobilien/C&P Immobilien startet mit den Serviced Apartments an
der Gumpendorfer Straße 60 in Wien Mariahilf den Vertrieb des ersten

Projekts ihrer Business Unit ‚Innovations‘. Die Fertigstellung des Hotels mit dem Namen Ray erfolgt im Q3 2023.

Numa konnte im ersten Halbjahr 2022 starke Resultate in allen sieben europäischen Kernmärkten erzielen. So
erreichte Numa eine Buchungsauslastung von 86 Prozent seiner Einheiten an 20 Standorten in Europa und ein vor
allem organisches RevPAR-Wachstum von 85 Prozent gegenüber dem Vorjahr. Im ersten Halbjahr 2022 betrug der
durchschnittliche Net RevPAR des Numa-Portfolios 88 Euro und überschritt erstmals 120 Euro.

Mit LaSalle Investment Management hat Numa im April eine paneuropäische Portfoliostrategie für Stadthotels im
Volumen von 500 Millionen Euro lanciert. Die strategische Partnerschaft ist Teil von LaSalles wachsendem
Geschäftsbereich „Value-Add Investments“ und zielt auf den Erwerb, die Sanierung und den Betrieb von Stadthotels,
Serviced- und Langzeit-Apartments, Boutique-Hotels sowie Umnutzungsprojekten.

Schon zum Jahresbeginn war es Numa gelungen, 45 Millionen USD frisches Wachstumskapital zu beziehen. Mit
einem Umsatzwachstum von mehr als 500 Prozent und einer durchgängigen Auslastung von mehr als 85 Prozent –
und damit europaweit 230 Prozent über Marktdurchschnitt während der Pandemie – konnte Numa neue
Kapitalgeber von seinem Geschäftsmodell überzeugen. Damit sind neben dem Lead-Investor DN Capital und Co-
Lead Headline Kapitalgeber wie Soravia, Cherry Ventures, Scope Hanson und Kreos Capital Beschleuniger von
Numas starkem Wachstum.

Das digitalisierte Hotel Ray in der Gumpendorfer Straße 60 in Wien Mariahilf beherbergt 56 hochwertig
ausgestattete Apartments zwischen 35 und 101 Quadratmeter sowie eine gewerblich genutzte Einheit.

ImmoFokus Timeline | 2022-09-13
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Immer mehr
Immobilien-

unternehmen
betreiben ihre

Immobilien selbst,
damitsie einen
planbaren und

stabilen Cashflow
sicherstellen. Real
Estate as a Service
ist ein neuerTrend

am Markt.

TREND#7 REAL ESTATE AS A SERVICE
*

Immer mehr
Immobilien-

unternehmen
betreiben ihre

Immobilien selbst,
damitsie einen
planbaren und

stabilen Cashflow
sicherstellen. Real
Estate as a Service
ist ein neuerTrend

am Markt.

Der Kaiserschmarren schmeckt, und wie!
Das hübsche Restaurant Seewiese mit
Blick über den Altausseer See hinauf zum
Dachsteingletscher hat sich in den letzten

Jahren zu einer ausgezeichneten Adresse
gemausert. Danken dafür muss man
demMilliardär Dietrich Mateschitz. Die
Seewiese ist nur eines von zahlreichen
Häusern seines Gastro- und Hotelimpe-
riums, die er unter demNamenTauroa
gemeinsam vermarktet. Auf der Website
heißt es über die vielen unterschiedlichen

Immobilien, die vom Privatrefugium in der
Südsteiermark übers Steirerschlössl bis
zum Wirtshaus reichen:  Auf den ersten

Blick völlig unterschiedlich, haben sie
doch Gemeinsamkeiten wie ihre Einzig-
artigkeit, ihren unverwechselbaren
Charakter und ein Ziel: demAnspruch
unseres Qualitätssiegels als .beflügelnde
Orte' gerecht zu werden." Noch eines
haben die Häuser gemein. Sie werden alle
maßgeblich vom Eigentümer mitbetrieben.

Zuerst belächelt
Während vor einigen Jahren die Immofi-
nanz noch fragende Blicke erntete, als sie
bekannt gab, ihr modernes, serviciertes
Bürokonzept myhive selbst zu betreiben,
anstatt es irgendeiner hippen Marke wie
wework umzuhängen, gehen mittlerweile
immer mehr große Konzerne dazu über,
ihre Immobilien selbst zu bewirtschaften.
Neue Formen des temporären Wohnens
und Arbeitens, wie Serviced Apartments
und Co-Working Spaces, aber auch
Rechenzentren stehen und fallen mit der

Qualität des Betriebs, genauso wie die
vielen Varianten des altersgerechten und
betreuten Wohnens (siehe Grafik). Insti-
tutionelle Investoren müssen aus ihren
Immobilien einen Gewinn erwirtschaften.
 Wegen des regelmäßigen und gut plan-
baren Cashflows haben wir auch Sozial-
immobilien in den Fokus genommen",
berichtet Carsten Demmler, Geschäftsfüh-
rer der HIH Invest Real Estate, einer der
Marktführer in Deutschland und dement-
sprechend gewichtig unterwegs. Demmler
weiter:  Den Anfang haben wir mit
Kindertagesstätten gemacht. Aktuell er-

schließen wir uns ein weiteres Geschäfts-
feld mit Gesundheitsimmobilien." Die
Nachfrage nach Betreutem Wohnenund
Gesundheitsimmobilien - und damit die
Vermietungssicherheit - sei im Gegensatz
zu anderen Nutzungsarten kaum kurz-
fristigen Markt- und Konjunkturschwan-
kungen unterworfen, sondern hinge in
erster Linie von der gut prognostizier-
baren demografischen Entwicklung ab.
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TREND#7

[Betrieb als Geschäft: Die Vatue One hat sichM
ibei Milestone Student Living dazu entschieden. W
Mie Häuser zu entwickeln und dann selbstziTBi
betreiben, während es Investoren in ihr PortfolkJ[kaufen können. Seit der Eröffnung des eFsterTM
jHauses beim Wiener Prater im Jahr 2013 wurdeniweitere zehn Wohnheime für Studierende~[nj|
jOsterreich, Polen, Portugal, PeutschümcTBI
 im*Bild: Aachen) und den Niederlanden eröffnet.]

oMer. -3

jBetreiberimmobilien gibt   j
es auch für private Anlegt
HDas Ray in der WienerJHSjMHGumpendorfer StraßejHHB
rverspricht 2,75% RenditeijM
mDas Apartment 9ehöriJjBj[dem Anleger, es wird aberj|||
BMTtouristisch genut7t. Wmmmä

Mvf?" ^IS '

J

m s

4



C&P Immobilien AG 

Autor:

Erscheinungsland: Österreich | Auflage: 54.731 | Reichweite: 542.000 (7,2) | Artikelumfang: 109.494 mm² | Erscheinungsform: täglich

A
nf

ra
ge

n 
fü

r 
w

ei
te

re
 N

ut
zu

ng
sr

ec
ht

e 
an

 d
en

 V
er

la
g

23.09.2022

© CLIP Mediaservice 2022 - www.clip.at

Thema:

Der Standard

Presseclipping erstellt am 23.09.2022 für C&P Immobilien AG zum eigenen Gebrauch nach §42a UrhG.

3/4

k.A.

Seite: IM30, IM32

> Recht kompromisslos ist es ein anderes
Unternehmen angegangen: Capital Bay,
ein Fondsanbieter. Es hat gleich mal für
alle Altersgruppen Konzepte entwickelt
und betreibt all diese in einer exklusiven
Partnerschaft mit der 360 Operator GmbH
(siehe Skizze). Die Konzepte reichen dabei
von Kindertagesstätten über Studenti-
sches Wohnen, Serviced Apartments,
Betreutes Wohnen, ambulante Pflege und
Pflegeeinrichtungen bis hin zu Seif Sto-
rage und weiteren.  Mit unserem Koope-

rationspartner 360 Operator können wir

einerseits für unsere Investoren den Be-
trieb ihrer Immobilien sicherstellen. Zum
anderen ermöglicht uns das Spektrum der
Betreibermarken, flexibel auf Änderungen
des Bedarfs und von Nachfragepräferen-
zen reagieren und die Ausrichtung der
betriebenen Immobilien adjustieren zu
können. Besonders internationale Inves-
toren fragen diese Art des One-Stop-Shop-
Services nach", sagt Rolf Engel, CFOder
Capital Bay SA.

Neue Anlageprodukte
Selbst für kleinere, private Investoren gibt
es schon Immobilienprodukte, bei denen
sie vornehmlich in den funktionierenden
Betrieb investieren. 56 Serviced Apart-
ments werden in der Wiener Gumpen-

dorfer Straße gerade für die touristische
Nutzung gebaut. C&P Immobilien entwi-
ckelte das Ding, das von der numa-Gruppe
intelligent digitalisiert betrieben wird
(z.B. komplett kontaktloser Zugang,
virtuelle Rezeption, Housekeeping-App,
Concierge über WhatsApp ...). Anleger
können sich ein Apartment kaufen und
profitieren vom Tourismusbetrieb - sie
bekommen2,75 %Rendite, so das Verspre-
chen von C&P. Und was passiert nach den
25 Jahren, in denen die Wohnung einen
Gewinn erwirtschaftet? Dann gehört
sie einem ja immer noch, und ziemlich
sicher kann man sich dann den weiteren

Gewinn, nämlich die Wertsteigerung,

ausrechnen.  

STAYTOO(Student Living Residential)

STAYURBAN(Serviced Living Residential)

DERMARIENBOGEN/ BOGENWOHNEN
(Eco Silver Living)

PANOLIA LIVING
(Independent & Serviced Silver Living)

COMINGSOON(Corporate Living)

THE WAY(Co-Mixed Used Spaces)

HERZFLÜGLER STOREIT EASY (Professional Warehousing / Seif Storage) CURATA (Nursing Home)
(Childcare) , , ,

VOLTARY TIBADOCARE (Outpatient Care)
(Student i i

Living PENTA HOTELS (Hotel)
Commercial) , 1

SQUAREVILLE(Lifestyle Serviced Living)

360 OPERATORMARKENHAUS
Quelle: CapitalBay
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Heime für Menschen
mit Behinderung

Eingliederungs-
einrichtungen

Kinderbetreuungs-
einrichtungen

Jugendheime

Flüchtlingsheime

Wohnheime Obdachlosenheime

Therapiezentren Schulen

Werkstätten Weitere

Servicewohnen

BETREIBER-
IMMOBILIEN IM

SOZIALBEREICH
Allein die Assetklasse

Gesundheitsimmobilien zeigt,
wie viele Untergruppierungen

und Varianten es gibt. Gleich
ist allen: Sie sind derzeit

besonders bei Investoren
beliebt, und sie müssen

ordentlich betrieben werden.
Umkein Risiko einzugehen,

machen das die Eigentümer
immer öfter selbst,

Quelle: Colliers (2021)

SOZIALIMMOBILIEN

Healthcare-Immobilien

Pflegeeinrichtungen I Seniorenwohnen

Vollständige Pflege Betreutes Wohnen

Medizinische
Einrichtungen

Tagespflege Servicewohnen Arztehäuser

Hospiz Mehrgenerationen- Rehg

Mischeinrichtungen Privatkliniken

Seniorenresidenzen/-stifte Akut-Kliniken

Ambulante Wohngemeinschaften
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freie Wohnungen
für Anleger

freie Wohnungen
für Anleger

Wieviel Wohnungen zur Vorsorge aktuell kosten, mit welchen Mieten gerechnet wird und in
welchen Bezirken Anleger am liebsten kaufen.

VONROBERTWIEDERSICH
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Bremsen
die stei-

genden Zinsen
den Appetit der
Anleger aufVor-
sorgewohnun-

gen?  Wir merken noch
nichts von einem Rückgang.
Die Nachfrage ist ungebro-
chen hoch, gleichzeitig sinkt
das Angebot bei Neubau-
wohnungen, weil viele ge-
plante Projekte wegen der
hohen Baukosten verscho-
ben werden", sagt Marion
Weinberger-Fritz, Chefin
von Raiffeisen Vorsorge
Wohnung. Ähnliches beob-
achtet auch Sonja Kaspar,

Bremsen
die stei-

genden Zinsen
den Appetit der
Anleger aufVor-
sorgewohnun-

gen?  Wir merken noch
nichts von einem Rückgang.
Die Nachfrage ist ungebro-
chen hoch, gleichzeitig sinkt
das Angebot bei Neubau-
wohnungen, weil viele ge-
plante Projekte wegen der
hohen Baukosten verscho-
ben werden", sagt Marion
Weinberger-Fritz, Chefin
von Raiffeisen Vorsorge
Wohnung. Ähnliches beob-
achtet auch Sonja Kaspar,

Vorsorgewohnungsexper-
tin beim Makler Otto Immo-
bilien:  Viele'Anleger sind
von steigenden Zinsen und
strengeren Kreditvergabe-
kriterien nicht betroffen,
weil sie gar keine Finan-
zierung brauchen. Sie kau-
fen mit hundert Prozent Ei-
genkapital und wollen ein-
fach ihr Geld wegen der ho-
hen Inflation in Sicherheit
bringen."

Wien: Quadratmeter
schon bei 5.400 Euro
Die Preise sind deutlich hö-
her als im Vorjahr. Das zeigt

eine exklusive Auswertung
von Exploreal für GEWINN.
Der Datenanbieter hat alle
Käufe von neu gebauten
Wohnungen durch private
Anleger in den letzten ein-
einhalb Jahren analysiert
und dabei die Medianprei-
se - 50 Prozent kosten mehr,
50 Prozent kosten weniger -

pro Quadratmeter und pro
Wohnung ausgewertet. In
Wien liegt der Medianpreis
schon bei über 5.400 Euro
pro Quadratmeter bzw.
281.000 Euro pro Wohnung
(siehe Tabelle Seite 121). Bei
der Erhebung im Vorjahr

waren es erst 4.700
237.000 Euro. Die mit
stand meisten
Wohnungen werden über
der Donau im 22. Bezirk ver-

kauft.  Die Medianpreise für
Anleger liegen mittlerweile
in allen Wiener Bezirken
deutlich über200.000 Euro.
Einzige Ausnahme ist Sim-
meringmitrund208.000 Eu-
ro", sagt Exploreal-Gründer
Alexander Bosak.

Deutlich günstiger als in
Wien kauft man weiterhin
in Graz, dem mit Abstand
zweitwichtigsten Markt
für Vorsorgewohnungen in  

GEWINN-Übersicht: 1.214 freie Wohnungen für Anleger

Adresse

1020 Wien
ObereDonaustraße 19
1020 Wien
Obere Donaustraße 15
1030 Wien
Hörnesgasse
1030 Wien
Wassergasse
1060 Wien
GumpendorferStr.60
1060 Wien
Wallgasse

Anbieter, Internet (www.)

Otto Immobilien
otto.at
VSHomes
vshomes.at
Planethome
planethome.at
Planethome
planethome.at
C&PImmobilien
cp-ag.at
Planethome
planethome.at

Das denkmalgeschutzte k. u. k.
Militärverpflegungsgebäude
wird bis 2024 von Büros zu
Wohnungen umgebaut. Die
zentrumsnahe Lage am Donau
kanal ist bei Mieteraigefragt

4



Erscheinungsland: Österreich | Auflage: 45.350 | Reichweite: 170.000 (2,2) | Artikelumfang: 131.473 mm² | Erscheinungsform: monatlich

Thema:

Seite: 116-122

A
nf

ra
ge

n 
fü

r 
w

ei
te

re
 N

ut
zu

ng
sr

ec
ht

e 
an

 d
en

 V
er

la
g

Autor: Robert Wiedersich

28.09.2022Gewinn
3/7

Presseclipping erstellt am 28.09.2022 für C&P Immobilien AG zum eigenen Gebrauch nach §42a UrhG.

C&P Immobilien AG 

© CLIP Mediaservice 2022 - www.clip.at

IMMOBILIEN
VORSORGEWOHNUNGEN

Vermietete Altbauwohnung in Hietzing. Solange
der alte Vertrag läuft, ist die Mietejedoch niedrig.

Das Projekt  Lemonie" wird von 3SI in der Ottakringer Albrechtskreithgasse gebaut
und ist fast ausverkauft. Die Fertigstellung erfolgt nächstes Jahr.

GEWINN-Übersicht: 1.214 freie Wohnungen für Anleger

118 GEWINN 10/22
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Österreich. Dort lag der
Medianpreis im Erhebungs-
zeitraum bei 3.642 Euro pro
Quadratmeter bzw. 176.000
Euro pro Wohnung.

Aktuell müssen Käufer
wegen der weiter gestiege-
nen Baukosten mit noch hö-
heren Preisen rechnen:  Wir
liegen in Wien im Neubau
derzeit schon bei 5.500 bis
6.500 Euro. Das macht für
viele Anleger auch ge-
brauchte Wohnungen inter-
essant. Für Quadratmeter-
preise zwischen 3.500 und
4.500 Euro bekommt man
gute Wohnungen aus den
1960er- bis 1980er-Jahren
mit effizienten Grundrissen.
Teilweise verfügen diese
Häuser auch schon über
eine neue Wärmedäm-
mung", so Kaspar.

Stagnierende Preise
erwartet

Einen Preissprung wie von
2021 auf 2022 erwartet

Weinberger nicht mehr:
 Für 2023 sehe ich keine gro-
ßen Steigerungen. Billiger
wird es im Neubauaber wohl
nicht. Einerseits wegen der
hohen Baukosten, anderer-
seits wegen der steigenden
Zinsen, die ja auch die Bau-
träger treffen."

Apropos steigende Zin-
sen: Wer mit hohem Fremd-
kapitaleinsatz Wohnungen

zu Anlagezwecken kauft,
muss jetzt noch genauer
rechnen, um kein Problem
mit der Finanz zu bekom-
men. Wer die Kosten der
Wohnungsteuerlich geltend
machen will (z. B. die Kredit-
zinsen), muss innerhalb von
20 Jahren einen steuerlichen
Totalgewinn erzielen. Geht
sich das nicht aus, weil die
Kreditbelastung viel höher
ist als erwartet, handelt es
sich für das Finanzamt um
Liebhaberei (mehr dazu auf
S. 112). Man fällt umden Steu-
ervorteil um. Das wäre bei
den bescheidenen Renditen,
die manmit der Vermietung
erzielt, besonders schmerz-
haft.  Wir rechnen mit 50
Prozent Eigenkapital als Un-
tergrenze, um kein
Liebhabereiproblem zu be-
kommen", empfiehlt Wein-
berger-Fritz.

Laut Vorsorgewoh-
nungsexpertin Kaspar kann
man derzeit in Wien mit
Mietrenditen zwischen 1,5
und 2,5 Prozent kalkulieren.
Ob die hohen Inflations-
raten in voller Höhe an die
Mieter weitergegeben wer-

den können, ist unsicher.
Vertraglich ist das zwar in
der Regel vereinbart, ob die
Mieter die Mehrbelastung
stemmen können, steht
aber auf einem anderen
Blatt.  Das Thema Energie-  

Sonja Kaspar, Otto Immobilien:
 Viele Anleger von steigenden
Zinsen nicht betroffen, weil sie
keine Finanzierung brauchen."

Marion Weinberger-Fritz,
Raiffeisen Vorsorge Wohnung:

 Sehe für 2023 keinen großen
Preissprung."
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IMMOBILIEN
VORSORGEWOHNUNGEN

' wrj

In der Obersteinergasse in Döbling entstehen 59 Wohnungen.
14 sind aktuell noch verfügbar.

Arakawastraße 3: Ein Teil der Wohnungen wird von Raiffeisen ver-

marktet, ein weiterer von der Liechtensteinischen Landesbank.

GEWINN-Übersicht: 1.214 freie Wohnungen für Anleger

Adresse

1180 Wien
Hockegasse 49
1180 Wien
Schopenhauerstraße
1190 Wien
Arbesbachgasse 29
1190 Wien
Döblinger Hauptstr. 17
1190 Wien
Döblinger Hauptstraße
1190 Wien
KuchelauerHafenstr.98
1190 Wien
Obersteinergasse 11
1190 Wien
Obkirchergasse 7
1190 Wien
Rathstraße 33
1200 Wien
Greiseneckergasse17
1200 Wien
Wolfsaugasse
1210 Wien
Christian-Bucher-G. 15
1210 Wien
Drygalskiweg 59
1210 Wien
Floridusgasse 35
1210 Wien
Maximilian-Reich-Weg 4
1210 Wien
Pilzgasse 28
1220 Wien
Arakawastraße 3
1220 Wien
Arakawastraße 3
1220 Wien
Hovenweg 3
1220 Wien
Pastorstraße 28
1220 Wien
Telephonweg
1220 Wien
Wagramer Straße 113
1230 Wien
Breitenfurter Str. 29
2000 Stockerau
Johann-Brunner-G.1

Anbieter, Internet (www.)

EHLWohnen
ehl.at
Planethome
planethome.at
VSHomes
vshomes.at
Wiener Privatbank
wienerprivatbank.com
Planethome
planethome.at
EHLWohnen
ehl.at
Piment
piment.at
VSHomes
vshomes.at
VSHomes
vshomes.at
Wiener Privatbank
wienerprivatbank.com
Planethome
planethome.at
Liechtensteinische
Landesbank, llb.at
Haring Immobilien
haring-immobilien.at
TomKrauss Immobilien
tomkrauss.at
Haring Immobilien
haring-immobilien.at
Raiffeisen Vorsorge Wohnung
rvw.at
Liechtensteinische
Landesbank, llb.at
Raiffeisen Vorsorge Wohnung
rvw.at
Haring Immobilien
haring-immobilien.at
Glorit
glorit.at
Planethome
planethome.at
C&PImmobilien
cp-ag.at
VSHomes
vshomes.at
EHLWohnen
ehl.at

120 GEWINN10/22
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Wodie meisten Anlegerwohnungen
gekauft werden und wie viel bezahlt wurde

 Verkäufe von 1.1. 2021 bis 30. 6. 2022. Quelle: Explareal

derzeit ein Gründerzeithaus
unter dem Namen  Ray" in
56 Serviced Apartments zwi-
schen 35 und 103 Quadrat-
meter umgebaut. Nach der
Fertigstellung werden alle
Wohnungen für 25 Jahre
an einen internationalen  

Vorsorgewohnungen, die
Grazer C&PAG, bietet nun
erstmals ein Produkt an, das
von diesem Potenzial profi-
tierenmöchte. In der Wiener
Gumpendorfer Straße (siehe
GEWINN-Übersicht) nahe
der Mariahilfer Straße wird

Wermehr verdienen will, hat
zwei Möglichkeiten: Entwe-
der findet manWohnungen,
die eine höhere Wertsteige-
rung, oder solche, die höhere
Mieteinnahmen erwarten

lassen. Letzteres verspricht
die kurz- bis mittelfristige
Vermietung an Touristen
oder Geschäftsreisende. Der
heimische Marktführer bei

Kurzzeitvermietung soll
Rendite steigern

kosten wird in der Vermie-
tung immer wichtiger. Für
den Mieter zählt die Ge-
samtbelastung. Muss er
mehr für Energie ausgeben,
bleibt weniger Spielraum
bei der Miete", so Kaspar.

Bei Raiffeisen Vorsorge
Wohnung sieht manderzeit
noch keine gehäuften Kün-
digungenvon Mietern:  Al-
lerdings werden die gestie-
genen Energiekosten in
Wahrheit erst im Herbst
spürbar. Derzeit läuft die
Vermietung gut. Die Nach-
frage ist wieder stärker, weil
sich viele Eigennutzer den
Kauf einer Eigentumswoh-
nung nicht leisten können
und deshalb auf die Miete
ausweichen", beobachtet
Weinberger-Fritz.

Insgesamt ist das Ange-
bot an Mietwohnungen in
Wien oder Graz dank der
starken Bautätigkeit der

letzten Jahre aber groß.
 Wenn die Kostenbelastung
zu hoch ist, ziehen Mieter
schnell wieder aus, weil es
Alternativen gibt. Gerade
die Erstvermietung von neu-

en Wohnungenfunktioniert
aber nach wie vor sehr gut.
Hier liegen wir in Wien in
den klassischen Vorsorge-
wohnungslagen bei elf bis
15 Euro Nettomiete pro Qua-
dratmeter", sagt Kaspar.
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Auf demparkähnlichen Areal der früheren Kirchner-Kaserne in
Graz bietet Valuita Wohnungenab 136.000 Euro an.

Vorsorgewohnung in Berlin? Über den Grazer Anbieter C&P
können Österreicher auch in Deutschland investieren.

GEWINN-Übersicht: 1.214 freie Wohnungen für Anleger

2130 Mistelbach
Bahnstraße 35
2201 Gerasdorf
Süßenbrunner Straße
2344 Maria Enzersdorf
Franz-Josef-Straße 17
3100 St. Pölten
Kremser Landstr. 107
3400 Klosterneuburg
Kierlingerstraße 124
3500 Krems
Kremstalstraße
4400 Steyr, Neu-
schönauer Hauptstraße
8010 Graz
Kasernstraße
8055 Graz
Triester Straße 432
D10317 Berlin

' Lückstraße 13
D13088 Berlin
Bizetstraße16
D18106 Rostock
Bertolt-Brecht-Str. 22

Anbieter, Internet (www.)

You Will Like It Living
gscheitwohnen.at
Haring Immobilien
haring-immobilien.at
Riedergarten Immobilien
riedergarten.at
N0EImmobilien Development
nid.immo
Haring Immobilien
haring-immobilien.at
Planethome
planethome.at
Planethome
planethome.at
Valuita *

valuita.at
C&PImmobilien
cp-ag.at
C&PImmobilien
cp-ag.at
C&PImmobilien
cp-ag.at
C&PImmobilien
cp-ag.at

Betreiber verpachtet, der
sich umVermietung und Be-
treuung der Gäste kümmert.
Die Rendite liegt mit 2,75 Pro-
zent höher als bei einer Vor-
sorgewohnung in vergleich-
barer Lage.

Langfristig: Vermietete
Altbauwohnungen
Eine andere Sonderform
der Vorsorgewohnung sind
bereits vermietete Altbau-
wohnungen. Die klassische
Vorsorgewohnung ist ein
Neubau. Hier ist das Miet-
rechtsgesetz weniger streng,

und mandarf zu Marktprei-
sen vermieten. Im Gegen-
satz dazu sind die Mieten
im Altbau beschränkt. Das
schreckt viele Anleger ab.
Besonders niedrig sind die
Mieten, wenn die Wohnun-
gen schon seit Jahrzehnten
an denselben Mieter ver-

mietet sind. Genau solche
Wohnungen bietet Makler
Planethome Immobilien
Austria unter dem Namen
Altwiener Vorsorgewoh-
nung an. Warumdas den-
noch eine interessante Al-
ternative zum Neubau sein

kann, erklärt Planethome-
Geschäftsführer Markus
Auernigg:  Es handelt sich
umWohnungen, die groß-
teils noch zum .Friedens-
zins' vermietet sind. Weil die
Quadratmetermieten meist
nur 1,90 bis drei Euro betra-
gen, liegt der Kaufpreis aber
deutlich unter dem Markt-
wert. Manbekommt sie um
zehn bis 25 Prozent günsti-
ger als vergleichbare Woh-
nungen." Interessant sind
daher in den ersten Jahren
nicht die Mieteinnahmen,
sondern das langfristige

Wertsteigerungspotenzial.
 Wird die Wohnung in der
Zukunft frei, kann manden
Mietzins auf den aktuell
zulässigen, wesentlich hö-
heren Wert anheben", so
Auernigg.

Freilich weiß man vor-

her nicht, wann der Mieter
auszieht, da die Verträge un-

befristet laufen. Im schlech-
testen Fall wartet manJahr-
zehnte.  Diese Wohnungen
eignen sich daher für den
langfristigen Vermögens-
aufbau über Generationen",
schränkt Auernigg ein.  
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Fellner verkauft
Mondsee-Villa
Im Sommer war über Pfandrechte der Banken an Wolfgang Fellners
Immobilien berichtet worden. Tatsächlich hat der Verleger eine Villa
amMondsee schon im Juni verkauft. von robert wiedersich

Anfang Juni berichtete
der  Standard", dass
in wichtigen Gesell-

schaften von Fellners Me-
diengruppe  Österreich" ein
deutscher Sanierer als Ge-
schäftsführer eingesetzt
worden war. Laut Fellners
Sohn Niki nicht wegenwirt-
schaftlicher Schwierigkei-
ten, sondern umdas Unter-
nehmen bei seinem Trans-
formationsprozess Rich-
tung Digitalisierung zu
unterstützen. Im August
berichtete die  Kronen
Zeitung", dass die Banken
Pfandrechte auf Fellners
Privatimmobilien in Wien
und amMondsee hätten und
bei letzterer ein Treuhänder

eingetragen worden sei, der
das Anwesen bis 2023 ver-

äußern dürfe. Tatsächlich
machte Fellner seine
300 Quadratmeter große
Villa samt 2.000 Quadrat-
meter Grund amUfer des
Sees schon Ende Juni zu
Geld. Für 10,5 Millionen Eu-
ro verkaufte er die Liegen-
schaft im Ortsteil Schwarz-
indien inklusive Bootshaus,
eines Motor- und eines
Elektroboots an einen ober-
österreichischen Manager
aus der Papierindustrie.

Brillanter Hoteldeal
Freunden philippinischer
Küche ist das Hotel am
Brillantengrund im siebten

Bezirk ein Begriff, hat man
dort doch die seltene Gele-
genheit, die Speisen des
asiatischen Landes in Wien
zu genießen. VomRestau-
rant schwärmt auch Immo-
bilienentwickler Maximili-
an Kneussl (Crownd Estates),
der das Hotel gemeinsam
mit dem bisherigen Betrei-

Blick auf das Mondseeufer
im Ortsteil Schwarzindien.
Ganz in der Nähetrennte

sich Fellner von seiner Villa
für 10,5 Millionen Euro.

ber gekauft hat. Verkäufer
war für 6,76 Millionen Euro
eine Gesellschaft mit tsche-
chischen Eigentümern. Das
hippe Boutiquehotel bleibt

jedenfalls bestehen.  Es gibt
noch keine konkreten Pläne,
wir prüfen gerade das Aus-
baupotenzial", so Kneussl,
der sich neben luxuriösen
Wohnimmobilien auf Hotel-
projekte spezialisiert hat,
die er unter anderem am
Attersee und in Lech am
Arlberg umsetzt.

Benko baut gegenüber
der Kronen Zeitung
Mit seinem Einstieg in den
heimischen Zeitungsmarkt
sorgte Rene Benko 2018 für
eine Überraschung. Über

Das Hotel am Brillantengrund in
Wien-Neubau wurde für 6,76 Mil-
lionen Euro verkauft und soll
weiter ein Hotel bleiben.
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eine Beteiligung an der
WAZAusland Holding hält
sein Signa-Konzern durch-
gerechnet fast ein Vierteil
an  Kurier" und  Kronen
Zeitung". Doch auch im
eigentlichen Kerngeschäft,
den Immobilien, hat sich
der Tiroler Milliardär der

 Krone" buchstäblich ange-

nähert. Der Signa gehören
große Flächen rund umdas

 Krone"-Gebäude in der
Muthgasse im 19. Bezirk,
darunter auch das frühere
APA-Hochhaus. Auch das
Grundstück genau gegen-

über der  Krone"-Redakti-
on auf der anderen Straßen-
seite der Muthgasse ist in
ihrem Besitz. Für die Ent-
wicklung des ehemaligen
Parkplatzes hat man sich
nun einen Partner geholt.
Um10,8 Millionen Euro ver-

kaufte mandie 3.182 Qua-
dratmeter große Fläche an
die Muthgasse BL 3 GmbH
& Co KG. Die kaufende Ge-
sellschaft gehört der Signa
gemeinsam mit der steiri-
schen C&P AG, Marktfüh-

rer bei Vorsorgewohnungen.
Laut Signa will mandie Plä-
ne für das gesamte Quartier
voraussichtlich erst Anfang
2023 vorstellen.

Zürich-Direktion
weicht Wohnungen
Interessante Objekte findet
man manchmal sogar in
der direkten Nachbarschaft.
Das gilt nicht nur für private
Wohnungskäufer, sondern
auch für Großinvestoren.
Österreichs größter Immo-
bilienfonds, der Real Invest
Austria, wird von der Bank-
Austria-Zentrale nahe dem

Wiener Praterstern gema-

nagt. Nur wenige Meter
davon entfernt an der
Lassallestraße hat sich der
4,4 Milliarden Euro schwe-
re Fonds nun die frühe-
re Landesdirektion der
Schweizer Zürich-Versiche-
rung für 28,5 Millionen Euro
gesichert. Das leere Büroge-
bäude aus den 1990er-Jah-
ren entspricht allerdings
nicht mehr den heutigen
Ansprüchen.  Wir werden
es mit Ausnahme der Tief-
garage abreißen und durch
einen Neubau ersetzen.
Dort entstehen in den
oberen Stockwerken circa
135 Wohnungen, in den un-

teren Geschoßen Büros und
Geschäfte", kündigt Real-In-
vest-Chef Peter Czapek an.

Fries kauft alten Gutshof
Dass der Badener Rechtsan-
walt und Investor Rudolf
Fries ein Faible für Immobi-
liendeals hat, hat er in den
letzten 20 Jahren immer
wieder bewiesen - vomKauf
der Bundeswohnungen im
Arsenal über seinen Ein-
stieg als Großaktionär bei
der Immofinanz bis zur Ent-
wicklung des früheren Nest-
le-Areals in Linz. Seit Au-

gust fungiert er auch als Ge-
schäftsführer der frisch ge-
gründeten Schwerthof Im-
mobilien GmbH, an der die
Familie Fries die Mehrheit
hält. Die Gesellschaft kaufte
den Schwerthof im nieder-
österreichischen Himberg,
einer gefragten Gemeinde
im Wiener Speckgürtel. Das
Kaufobjekt ist ein ehemali-
ger Gutshof, dessen denk-
malgeschütztes Hauptge-
bäude aus dem 17. Jahr-
hundert stammt. Für das
9.000 Quadratmeter große
Areal wurden fünf Millio-
nen Euro bezahlt. G

Der Schwerthof in Himberg, ein Gutshof dessen Geschichte bis in das 17. Jahrhundert zurückreicht,
wurde von einer Firma des Rechtsanwalts und Immobilieninvestors Rudolf Fries gekauft.

Rene Benkos Signa entwickelt die Grundstücke gegenüber dem
Krone-Turm in der Muthgasse. Bei einer Teilfläche holte man sich
nun die Grazer C&PAGan Bord.

Das Zürich-Bürohaus in der
Lassallestraße ging für
28,5 Millionen Euro an die
Fondsgesellschaft Real Invest
der Bank Austria.
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