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ALTE PFADE,
NEUE WEGE

Der internationale finanztechnische Birenmarkt halt an, die
Angst vor einer Rezession beherrscht weiterhin die Mirkte.
Aber Birenmirkte sind nicht grundsitzlich schlecht. In einer
sich durch stagnierende Bedingungen und geringes Anleger-
vertrauen auszeichnenden Wirtschaftsphase ist die ideale Zeit
fiir Investitionen.

Ich sehe die kommenden zwolf Monate nicht nur
als Bewahrungsprobe fiir die gesamte Immobilien-
branche, sondern vor allem als Zeit des Aufbaus, als
Zeit fiir die Weiterentwicklung der C&P Immobilien
AG und des Portfolios fiir unsere Anleger:innen.

Denn trotz aller Herausforderungen des Jahres
2022 (Stichworte Zinserhohungen, Inflation, stei-
gende Baukosten, verschirfte Kreditvergabe sowie
anhaltender Konflikt in der Ukraine), konnte die
C&P im abgelaufenen Geschaftsjahr mit einem Ver-
kaufs- und Entwicklungsvolumen von rund 152 Mio.
Euro ein solides Geschéftsergebnis erzielen.

Auch der bereits zum dritten Mal gewonnene
JIMMY-Award‘ in Gold, die Auszeichnung der Wirt-
schaftskammer Wien fiir den besten Bautrdger des
Marktes, verleitet uns nicht, uns auf den Lorbeeren
der Vergangenheit auszuruhen. Und so setzen wir
auch im Jahr 2023 auf eine gesunde Mischung aus
Tradition und Innovation. Das bewahrte Konzept
der Anlegerwohnung - unser Kernprodukt seit dem
Griindungsjahr 2006 - bietet mit den aktuellen
Projekten Janzgasse bzw. St. Peter (beide Steier-
mark/Graz) sowie dem Everstower in Rostock (DE)
erneut Investitionsmoglichkeiten mit attraktiven
Renditen, um in Verbindung mit der zu erwartenden
Wertsteigerung mehr als nur Inflationsschutz zu
erwirtschaften.

Ein Ausblick auf die geplanten Projekte in Kroa-
tien verandert unseren oben erwahnten Anspruch
nur in einem Buchstaben: der Anspruch auf Meer -
nachzulesen ab Seite 16. Die Innovationskraft der
C&P zeigt sich in Projekten wie dem RAY in Wien,
dem urbanen Basislager fiir digital traveller des 21.
Jahrhundets. Ein digitales Hotel mit pandemie-
sicherem Bewirtschaftungskonzept, Zinshaus-
entwicklung 2.0 aus unserer Business Unit ,C&P
Innovations’.

Nachhaltige Energielosungen wie die Integration
von Photovoltaikanlagen auch in bestehenden Pro-
jekten zeigen, dass wir die Zeichen der Zeit nicht nur

verstanden haben, sondern auch dementsprechend
handeln.

Zu guter Letzt freue ich mich tiber das Gesprich
mit Dr. Florian Stetter, das Sie ab Seite 20 nachlesen
konnen. Ein Gespréach der anderen Art. Kein Marke-
tinggefasel.

Lassen Sie sich iiberraschen.
Viel Spaf3 bei der Lektiire unserer aktuellen

Ausgabe wiinscht Thnen
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C&P UNIT ANLEGERWOHNUNGEN

Wir itbernehmen fiir
10 Jahre die
Maklerprovisionen
firr Sie. So investieren
Sie mit der C&P
weiterhin sorgenfrei
ins Grundbediirfnis

,,Wohnen*!

C&P Rundum-Service 2.0

10 JAHRE
PROVISIONS-
—REl

Ab 1. Juli 2023 tritt das sogenannte
Bestellerprinzip auch in Osterreich in Kraft.
Was fur viele zusatzliche Kosten bedeutet,
heil3t fur C&P Kund:innen: Weiterhin sorgenfrei
investieren. Denn wir erweitern unser C&P
Rundum-Service und ubernehmen etwaige
Maklerprovisionen fur die nachsten 10 Jahre.

Was bereits in vielen europdischen Lindern —
u.a. in Deutschland - bereits gesetzlich neu geregelt
wurde, tritt ab Mitte des Jahres 2023 auch in Oster-
reich in Kraft.

Die Novelle zum Maklergesetz bringt zum 1. Juli
2023 weitreichende Anderungen mit sich - bekannt
unter dem Namen ,Bestellerprinzip‘ regelt der § 17a
die Zahlungspflicht der Mieterin bzw. des Mieters
insofern neu, als dass hinkiinftig jeweils der Auf-
traggeber des Maklers zur Zahlung der Provision
verpflichtet ist. Im Klartext bedeutet das: Wer be-
stellt, bezahlt.

War es bisher so, dass die Vermittlungspro-
vision auch im Rahmen der vom Eigentiimer
beauftragten Vermietung vom jeweiligen Mieter
bezahlt werden musste, ist nunmehr der Eigen-
timer bzw. die Eigentiimerin einer Immobi-
lie zur Provisionszahlung verpflichtet, falls der
Makler die Vermietung der Immobilie in seinem
Auftrag durchfithrt. Der Mieter ist nur dann
provisionspflichtig, wenn er selbst den Makler
beauftragt hat.

Doch nicht bei der C&P!

NEUES, ALTBEWAHRTES
SERVICE

Gesetze konnen sich dndern. Was sich jedoch
nicht dndert, ist unser Anspruch auf den Erfolg
unserer Kund:innen. Deshalb setzen wir auf Altbe-
wihrtes, erweitern das C&P Rundum-Service und
iibernehmen fiir die nachsten 10 Jahre ohne zusitz-
liche Kosten etwaige Maklerprovisionen fiir unsere
zukiinftigen Anleger:innen!

Fiir bestehende Kundenbeziehungen gilt, dass
die C&P Immobilien AG auf 50 % der ihr zustehen-
den Vermittlungsprovisionen verzichtet und somit
nur 1,5 Bruttomonatsmieten zur Anwendung
gelangen.
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ENERGIE-
GELADENE
ZUKUNFT

Neben der allgegenwirtigen Inflation ist auch das Thema der
nachhaltigen Energieerzeugung in aller Munde.

Nur iiber alternative Energiegewinnung zu spre-
chen, geniigt allerdings nicht — es bedarf auch kon-
kreter Mafinahmen, um tatsichliche Verdnderungen
herbeizufiihren. Mit der C&P New Energy Services
GmbH setzt die C&P bis 2025 ihre Strategie zur so-
wohl 6kologisch als auch 6konomisch und sozial
nachhaltigen Energieerzeugung um.

Im Kern handelt es sich dabei um Photovoltaik-
anlagen, die nicht nur bei Neubauprojekten, sondern
auch bei von der C&P verwalteten Objekten und den
im Eigenbestand der C&P befindlichen Assets imple-
mentiert werden.

Bei Neubauprojekten im Konzept der ,Anleger-
wohnung 2.0° wird dieses anspruchsvolle Vorha-
ben beispielsweise im Bauteil 9 des Brauquartiers
Puntigams - wie auf den Seiten 10 bis 13 beschrie-
ben - umgesetzt. Die C&P installiert bei simtlichen
zukiinftigen Neubauprojekten Photovoltaikanlagen
als Teil der Allgemeinfliche. Somit besitzt man als
Investor:in bei einem C&P Anlegerprojekt nicht
nur Wohnraum, sondern ist zugleich auch Energie-
erzeuger. Dadurch erfiahrt auch die erzielbare Rendite
einen energy-boost, da der mittels Photovoltaik er-
zeugte Strom einerseits giinstiger an die Mieter:innen
verkauft wird, allfillige Uberschiisse andererseits
direkt in das offentliche Netz eingespeist werden.

Bei bereits fertiggestellten Objekten, die durch die
C&P verwaltet werden, bietet die C&P New Energy
Services GmbH die Anmietung geeigneter Dachfla-
chen zur Installation von PV-Anlagen an und lukriert
damit fiir die bestehenden Investor:innen eine lau-
fende Fixmiete. Die Investitionskosten werden dabei
zu 100 % von der C&P New Energy Services GmbH
getragen, wodurch sich die Mieteinnahmen direkt
auf die gesteigerte Rendite auswirken. Die Refinan-
zierung fiir die C&P erfolgt danach tiber den Strom-
verkauf an Mieter:innen bzw. das 6ffentliche Netz.

Last, but not least erfahren auch die im Eigen-
bestand gehaltenen Assets der C&P Immobilien AG
eine Aufwertung durch nachhaltige Energieerzeu-
gungslosungen, insbesondere Photovoltaik.

Der hierdurch erzeugte Strom wird ebenfalls
glinstiger an Mieter:innen bzw. das 6ffentliche Netz
abgetreten, wodurch auch im Eigenbestand fiir alle

Beteiligten eine Win-win-win-Situation in 6kologi-
scher, 0konomischer und sozialer Hinsicht entsteht.

Als Lebensraumentwickler
schaffen wir nicht nur einen
nachhaltigen Mehrwert

fiir unsere Kund:innen

und Bewohner:innen,
sondern tragen auch zu
einer umweltfreundlichen

Energieversorgung fiir die
Allgemeinheit bei.

>
6 ©
€ &
L v
LT
L
o
JOR
0 2
> 2

o

Mieteinnahmen

; Immobilie

KEIN
SPRUNG
INS
KALITE
WASSER

Ein Mietenpool sorgt fur ein
sicheres und regelmafBiges
Mieteinkommen, denn auch jene
Wohnungseigentumer:innen,
deren Immobilie leer steht, erhalten
einen entsprechenden Anteil am
Mieterlos — das Mietausfallrisiko
wird dadurch auf ein Minimum
reduziert.

Die Kombination aus der klassischen Anleger-
wohnung und dem Konzept eines Mietenpools
bringt zusdtzliche Sicherheit und noch weniger
Aufwand fiir den Anleger bzw. die Anlegerin. Alle
Mieteinkiinfte flielen in einen ,,Pool® oder ,,Topf*,
aus dem bestimmte Kosten und Ausgaben getragen
werden. Das in dem ,,Topf® verbleibende Kapital
wird aliquot nach Nutzfliche an jede Eigentii-
merin bzw. jeden Eigentiimer ausbezahlt. Damit
liegen die Vorteile klar auf der Hand: Gewohnte
Risken wie beispielsweise Leerstinde oder Sanie-
rungen der Wohnungen werden gemifi Mieten-
poolvereinbarung auf alle in diesem Mietenpool
befindlichen Einheiten aufgeteilt. Sprich, man par-
tizipiert an den Einkiinften aus dem ,,Pool*, selbst
wenn die eigene Einheit aktuell kein aufrechtes
Mietverhiltnis aufweist. Somit sind regelmaflige
Mieteinkiinfte gesichert!

Die FAQs zum Thema

Mietenpool gibt’s hier
https://www.cp-ag.at/wp-content/uploads/
2022/02/FAQ Mietenpool.pdf
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C&P UNIT ANLEGERWOHNUNGEN

ANLEGEIN

ST.-PETER-

HAUPT-

STRASSE 185

8042 Graz

Dieses Projekt zdhlt bereits zur Kategorie ,,Anlegerwoh-
nung 2.0“ - denn mit der Photovoltaikanlage auf dem
Dach produziert man nicht nur nachhaltige Energie,
sondern profitiert auch von einer gewissen Unabhingig-
keit von der globalen Energiepreisentwicklung. Dariiber
hinaus sorgt ein Mietenpool bei diesem Projekt fiir ein
sicheres und regelméfliges Mieteinkommen.

Die Gegend rund um die St.-Peter-Haupt-
strafle punktet einerseits mit viel Griin direkt
vor der Haustur, andererseits aber auch mit der
Innenstadtndhe sowie vielen Nahversorgern, die
fufllaufig erreichbar sind. Auch die Anbindung
an das offentliche Straflen- und Radnetz ist
optimal.

Eine Besonderheit in unmittelbarer Néhe
stellt der ,Grazer Urwald® dar. Die ehemali-
ge Baumschule bietet fiir Jung sowie Alt viele
Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivititen. Fiir
Sportbegeisterte befinden sich ein Yogastudio
und ein Reitstall in unmittelbarer Nahe. Fiir die
Besorgungen des tdglichen Lebens ist genau-
so gesorgt: Einige Supermirkte, Restaurants
und eine Trafik sind nur einen Katzensprung
entfernt.

ECKDATEN:

» 45 Einheiten

» 21-46 m?

» 25 AuBenstellplatze

Weitere Infos
zum Projekt gibt’s hier:

www.cp-ag.at/anlegerwohnung/

st-peter-hauptstrasse-185

EVERSTOWER

18106 Rostock

Das neue alte Wahrzeichen an der Berthold-Brecht-Stra-
8¢ 22 in der altehrwiirdigen Hanse- und Universititsstadt
Rostock erbliiht in neuem Glanz. Das ideale Projekt fiir
,Jager der verborgenen Rendite!

Mit dem Vertriebsabschnitt des Projektes stehen
34 Kapitalanlegerwohnungen in den Stockwerken
13 bis 18 zur Vergabe. Auf die zukiinftigen Inves-
tor:innen warten rund 3,5 % Rendite, und aufgrund
des Verkaufes nach der Makler- und Bautriger-
verordnung (MaBV) hat man als Anleger:in 5 Jahre
Garantie auf simtliche Sanierungsarbeiten!

Rostock ist nicht nur Hochburg fiir Studierende,
sondern zieht auch laufend neue Unternehmen an.
Als wirtschaftliches Zentrum Mecklenburg-Vor-
pommerns erwirtschaften die Sektoren Tourismus,
Bildung und IT zusitzlich zur traditionellen mariti-
men Wirtschaft (z. B. Rostocker Werften) im Landes-

vergleich ein um ca. 25% hoheres BIP pro Kopf.
Rostock zeichnet sich durch eine ebenfalls tiber-
durchschnittliche Beschiftigtenquote aus.

Der Anstieg der Immobilienpreise seit 2011
betragt beeindruckende 112 %.

ECKDATEN:

» 34 vermietete Einheiten im 1. Vertriebsabschnitt
» 32-85m?2

» Top-Lage zwischen Altstadt und Ostsee

» 25 AuBenstellplatze

Weitere Infos
zum Projekt gibt’s hier:
www.cp-ag.at/anlegerwohnung/tower-rostock-

'
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bertolt-brecht-strasse-22/

Weitere Infos zum

Projekt gibt’s hier:
www.cp-ag.at/anlegerwohnung/tower-
rostock-bertolt-brecht-strasse-22/




LETZTE INVESTMENTCHANCE
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ANLEGEN

Die C&P Immobilien AG versteht sich selbst
nicht nur als Bautrdger, sondern vor allem als
Entwickler von Lebensraumen. Durch die Be-
riicksichtigung langfristiger Aspekte wie der
Bevolkerungsentwicklung, gesellschaftlicher
Strukturen sowie stddtebaulicher Aspekte ge-
lang es mit dem Brauquartier Puntigam schon
in der Vergangenheit, einen Meilenstein in der
Wohnquartierentwicklung zu setzen. Die bis-
herigen Erfahrungen sprechen hier eine deutli-
che Sprache: Mit einer Leerstandsquote von nur
1,35 % (das entspricht 7 derzeit nicht vermie-
teten Wohnungen) liegt man weit unter dem
Branchenschnitt.

Die Vermietung der gewerblich genutzten
Flachen an Biirobetriebe sowie Nahversorger
und infrastrukturell benétigte Einrichtungen
bestitigt das Modell eines ausgewogenen Ge-
werbemixes. Das Brauquartier Puntigam ist
eine architektonische Landmark im Grazer
Stiden und zugleich das neue Zentrum des Be-
zirkes Puntigam.

\V
Die Fakten:

» Tops: 73 Einheiten
» GréBen: ca. 29-78 m?
» Fertigstellung: Q2 2025 (geplant)

Mehr erfahren unter:
www.cp-ag.at/anlegerwohnung/

bgp-brauquartier-bt09/

DIE 3

EFRFOLGS-
FAKTOREN DES

BRAUQUARTIERS:

Quartier-
Management

Mit ein Grund fir den Erfolg des Brauquartiers
ist das eigens installierte Quartiermanagement,
das nicht nur eine betreute Nachbarschafts-
plattform zur Vernetzung der Bewohner:innen
bietet, sondern auch fir die Betreuung und
Vermietung der Gemeinschaftsrdume im Quar-
tier verantwortlich zeichnet. Dariber hinaus
kiimmert sich das Quartiermanagement, um
die Organisation diverser Veranstaltungen und
sorgt mit laufenden Bedarfserhebungen unter
den Mieter:innen far die stédndige Optimierung
der Lebensqualitdt im Quartier.

N

Mobilitat &
Naherholung

Neben den klassischen éffentlichen Verkehrs-
mitteln wie der StraBenbahnlinie 5, der
Schnellbahn in Richtung Spielfeld-Stral

oder Bruck a.d. Mur sowie diversen Buslinien
besticht die Lage des Brauquartiers zusétz-
lich mit iberdachten Fahrradabstellpldtzen
sowie TIM, dem Carsharing-Mobilitdtsange-
bot der Holding Graz. Ob man nun in wenigen
Minuten in der Grazer Innenstadt oder doch
stau- und stressfrei in das Grazer Umland
gelangen will: Es ist fiir jedes Bediirfnis vor-
gesorgt. Wer sich nicht nur im Fitnessstudio
des Brauquartiers oder dem nah gelegenen
Angebot in der Sporthalle/dem Sportplatz der
Post kérperlich betéatigen will, dem seien die
Grazer Murauen ans Herz gelegt. Naherho-
lung, die dem Wort gerecht wird.

@ Nachhaltigkeit

Die C&P Immobilien AG ist stolz, bereits friihzeitig
eine auf 3 Sdulen (Okologie, Okonomie, Soziales)
aufbauende Nachhaltigkeitsstrategie ausgearbei-
tet und auf das Jahr 2030 ausgerichtet zu haben.
Nicht zuletzt deshalb wurde schon bisher die
Energieversorgung des Brauquartiers mit dem
auBergewdhnlichen Konzept ,Bier heizt Woh-
nungen® in Kooperation mit den Expert:innen der
KELAG sichergestellt. Das nachhaltige Konzept
beruht dabei auf der Nutzung der Abwérme der
Brauerei in Kombination mit einer Warmepumpe —
dadurch konnten im vergangenen Jahr rund 92 %
der gesamten bendtigten Heizenergie aus alter-
nativen Quellen bezogen und damit die rund 800
Wohnungen sowie die Biros, Geschéftslokale
und der Kindergarten versorgt werden.

Mit der geplanten Errichtung einer Photovoltaik-
anlage auf dem Dach wird aus dem Brauquartier
Puntigam ein ,,Anlageprojekt 2.0%. Der dadurch
erzeugte Strom wird an die Stromversorger ver-
kauft und somit die Rendite der Investor:innen
zusétzlich erhéht. Eine Win-win-Situation far
Investor:innen und die Umwelt.

C&P BLUEPRINT | 1/2023




C&P NACHHALTIGKEIT

Eine nachhaltige Immobilien-
entwicklung schafft die Grundlagen
fiir lebenswerte Stadte und
Gemeinschaften sowie einen

UNSERE
VISION
2030

Die Nachhaltigkeitsstrategie
,Vision 2030“ bildet die
Basis unserer Beitrage

ZU einer nachhaltigen
Entwicklung bis 2030.

entscheidenden Mehrwert fiir
Mensch und Natur.

Das Institut fur Tragwerksentwurf (ITE)
der TU Graz begleitet die C&P auf dem
Weg von der Beurteilung des Status Wir wollen den Menschen in der
quo bis zu zukUnftigen Bauweisen, Gesdlochuft ionscien Bechajiiaion sonio
die zu einer essenziellen Senkung der
Treibhausgasemissionen beitragen

18
-
I
=
-
w
g
I
0
2

(®)]
S
=
L
.y
=
{7
[}
=
R
(%)
icE
i
2
()
m

]
X
<
&
2

Geschdftspartner:innen eine gute Lebens-
qualitit bieten und dabei innerhalb der
okologisch vertretbaren Grenzen handeln.
Damit sorgen wir dafiir, dass unsere Arbeit
werden. dem Wohle von Mensch und Natur dient.

FUR EIN
| EBENSWERTES
UMPFELD o cemsessior stae

jener Sektoren, die hinsichtlich
der Entwicklung nachhaltiger
Losungen am meisten Potenzial

ﬂ Okologie

Unternehmerischer Klimaschutz ist Teil

unserer langfristigen Unternehmensstrate-
gie. Durch die Kooperation mit der TU Graz,

unsere Beteiligung am Mobility-Start-up

ELOOP und unsere Teilnahme am klimaak-
tiv-Partnerprogramm setzen wir konkrete
Maf3nahmen und sind tiberzeugt, dass Kli-

maschutz auch einen Katalysator fiir Inno-
vation und Wachstum darstellt. ,
Soziales

Die C&P arbeitet mit Menschen fir

\
@ Strategie

Wir legen die unternehmerischen
Schwerpunkte vor allem auf die SDGs #3,
5, 7-9, 11, 13, 15 - vereinfacht zusammen-
gefasst auf die Ziele Gesundheit, Bildung,
Technologie, Energie und Gleichberechti-
gung. Umfassende Mafinahmenkataloge
wurden bereits erarbeitet und finden Einzug
sowohl in die taglichen Geschiftsprozesse
als auch in den Bereich Human Resources.

Menschen. Wir schaffen Rahmenbedin-
gungen, in denen zeitgeméfles Arbeiten
ermoglicht wird sowie Beruf und Familie
vereinbar sind, und investieren in betrieb-
liche Aus- und Weiterbildung. Wir richten
unser Augenmerk aber auch auf die Schaf-
fung von leistbarem Wohnraum und sehen
uns als generationsiibergreifenden Lebens-
raumentwickler.

haben.

Bei unseren Anstrengungen fiir eine nach-
haltige Entwicklung des Gebaudesektors haben
wir uns die Entwicklung messbarer Strategien
zum Ziel gesetzt, um uns selbst in die Pflicht
zu nehmen und die Folgen unserer Tétigkei-
ten zu analysieren und zu minimieren. Zur
Unterstiitzung unserer Ziele setzen wir bei der
Gebdudezertifizierung auf modernste Zerti-
fizierungssysteme wie klimaaktiv, DGNB und
WELL. Wir beschrinken wir uns nicht nur auf
die qualitativen 0kologischen Merkmale der
Zertifizierungsnormen, sondern veranlassen
auch umfassende Lebenszyklusanalysen unse-
rer Gebaude.




C&P UNIT VACATION PROPERTIES
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ORTE IM SUDEN

Wo kristallklares Wasser, malerische
Dorfer und atemberaubende
Landschaften aufeinandertreffen,
werden nicht nur Urlaubstraume
wahr. Mit den C&P Vacation
Properties Projekten in Kroatien
warten sommerliche Ruckzugsorte

NSUC

TS-

mit profitablen Renditen auf Sie. %

NEUE PROJEKTE
AUF DEN FOLGENDEN SEITEN

—— KASTELA SPLIT
— UMAG RESIDENCES
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C&P UNIT VACATION PROPERTIES

In Kastela, rund 25 Minuten von der wunderschonen
Altstadt Splits entfernt, der zweitgrofiten Stadt Kroa-
tiens, entwickelt und errichtet die C&P Immobilien
AG 11 Héiuser mit rund 50 Apartments.

Pro Haus sind rund 4 bis 5 Apartments in den
Groflen zwischen 45 und 90 m? geplant. Die ein-
zelnen Einheiten konnen entweder als touristisch
genutzte Ferienimmobilien oder als klassische
Zweitwohnsitze gekauft werden. Die Vermark-
tung wird durch den spezialisierten Ferienim-
mobilienvertrieb der C&P Immobilien AG tiber-

nommen.

Die Tourismusliegenschaft befindet sich in
erster Reihe direkt am Strand sowie in unmit-
telbarer Néhe des Divulje-Strandes (250 m). Ein
Tennisclub ist ebenfalls fuflldufig erreichbar. Die
unmittelbare Ndhe zum Flughafen von Split er-
moglicht eine rasche Anreise zur Ferienanlage.

Das Objekt befindet sich in der dalmatischen
Kiistenstadt Kastela zwischen Trogir und der be-
deutenden Hafen- und Universitdtsstadt Split.

KASTELA SPLIT

21216 Kastel Stari, Kroatien

Split ist mit 167.000 Einwohner:innen die zweit-
grofite Stadt Kroatiens. Kastela hat ca. 40.000
Einwohner:innen. Die Hafenstadt Trogir zdhlt
zum Weltkulturerbe der UNESCO. Der Kiisten-
abschnitt ist durch das Kozjak-Gebirge klima-
tisch geschiitzt.

Im Hinterland der Siedlungen gibt es viele
Felder, auf denen Obst und Gemiise, vor allem
Oliven und Wein angebaut werden. Daneben ist
Kastela ein touristisches Zentrum und ein be-
liebtes Ausflugsziel fiir die Einwohner:innen von
Split.

ECKDATEN:
» 11 Héuser, 50 Apartments
» 45-90 m? Apartments

Projekt gibt’s hier:
www.cp-ag.at/cp-produkte/
kastela-split/

Y0
Mo j.i Weitere Infos zum
Rkt

Gl o

UMAG

RESIDENCES

52470 Umag, Kroatien

In ausgezeichneter touristischer Lage, rund 950 m
von der Altstadt Umags und nur 450 m von der male-
rischen Promenade entfernt, errichtet die C&P Immo-
bilien AG in einer aufstrebenden und gut erschlosse-
nen Lage ein Vacation Properties Projekt mit rund 40
hochwertigen Ferieneinheiten als Zweitwohnsitz oder
als Buy-to-let-Modell.

Aufeiner Grundstiicksfliche von 2.153 m® werden
neben 29 hochwertigen Apartments auch 8 Pent-
houses im Dachgeschof errichtet. Das Auto kann
bequem auf einem der 16 Freiparkplitze oder in der
Tiefgarage mit 41 Stellplatzen untergebracht werden.

Die mediterrane Hafenstadt Umag liegt im Nor-
den Istriens unweit vom italienischen Triest und der
slowenischen Hauptstadt Ljubljana. Aufgrund der
guten geografischen Lage und des hervorragenden
touristischen Angebotes zdhlt Umag zu den belieb-
testen kroatischen Urlaubsdestinationen.

Rund um die romantische Altstadt warten
neben hervorragend ausgebauter touristischer Inf-
rastruktur traumhafte Stdnde und Buchten. Neben
glasklarem Wasser an den familienfreundlichen
Strinden finden Tourist:innen aufregende und
unterhaltsame Sport- und Freizeitmoglichkeiten.

ECKDATEN:

» 29 Apartments

» 8 Penthouses

» 63 m? durchschnittliche Wohnfldche

Weitere Infos zum
Projekt gibt’s hier:
www.cp-ag.at/cp-produkte/
umag-residences/
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Interview mit dem Immobilienexperten
Florian Stetter.




C&P EXPERTENINTERVIEW

Ein Interview der anderen Art.

Kein Marketinggefasel. Keine Schonfirberei.
Ein ehrlicher Blick hinter die Kulissen.

Im Gespriach mit dem Immobilienexperten
Florian Stetter, stv. Aufsichtsrat Deutsche
Wohnen SE, stv. AR Noratis AG,

AR Intelliway s.o.

-

Aufsich
tv. AR Nc

Die Frage, die in Politik und
Gesellschaft derzeit sicher am
meisten diskutiert wird:

Bleibt Wohnen leistbar?

»Eindeutig Ja. Es muss leistbar bleiben, denn zu Wohnen gibt
es keine Alternative. Dennoch wird und muss die Inflation auch
in den Mieten ankommen — so sie es nicht zum Teil schon ist.
Der zunehmende Druck am Mietmarkt durch die Verknappung
des Angebotes in den Stddten ist mit den derzeitigen politi-
schen MaBnahmen nicht I6sbar. Die Urbanisierung (friiher auch
Landflucht genannt) ist der anhaltende Megatrend der Gegen-
wart. Laufender Zuzug in den Stédten trotz Coronapandemie
und die damit verbundene Zunahme von Homeoffice verstérk-
ten den Bedarf hinsichtlich Anzahl und GréBe von Wohnungen
sowie der Mdglichkeit der kombinierten Nutzung. In Deutsch-
land fehlen Hunderttausende Wohnungen, die Unterversor-
gung mit Wohnraum ist bereits bittere Realitét. Die kommunale
Stadtentwicklung steht vor der Herausforderung, mittels u. a.
Nachverdichtung, Ausweis neuen Baulandes oder Einbringung
kommunaler Baureserven die nétigen Fldchen freizumachen.
Immobilienentwickler sind gefordert, mit innovativen Lebens-
raumkonzepten diesen Trends gerecht zu werden. Das bedeu-
tet im Umkehrschluss: Es werden jene Projektentwickler am
Markt bestehen, die heute schon in der Lage sind, die Bed(irf-
nisse von morgen abzubilden.”

Wird es eine ,,Marktbereinigung“
in der Immobilienbranche geben?

»Garantiert. Denn die Immobilie ist kapitalintensiv. Wer in der
Vergangenheit schon das Bauland teuer eingekauft hat, stoi3t
mit gestiegenen Personal- und Baukosten sehr rasch an seine
Grenzen. Unternehmen ohne die nétigen finanziellen Riick-
lagen und ohne eigenes Asset-Management verschwinden in
solchen Phasen sehr rasch vom Markt.

Ein zukunftsfitter Projektentwickler zeichnet sich gerade unter
solchen Marktbedingungen auch dadurch aus, dass er Gber
ein den Bedlirfnissen entsprechendes Immobilienportfolio ver-
fugt, das sowohl sozialen als auch 6kologischen und nattrlich
6konomischen Anspriichen gerecht wird. Schnelles Reaktions-
vermdégen auf der Kostenseite sowie eine gesunde Finanz-

struktur — idealerweise unterstitzt durch laufende Einkiinfte aus
dem eigenen Immobilienbestand - stellen neben der Unter-
nehmensgréBe die wesentlichen Erfolgsfaktoren dar, auf deren
Basis letztlich auch Banken ihre Unternehmensbewertungen
ableiten.”

Orten Sie einen Finanzierungs-
engpass durch Banken?

,@Geld gibt es genug. Aber nur far die Guten!

Das gilt fur private Finanzierungen, aber in verstdrktem AusmalB
vor allem fir Projektfinanzierungen mit Fremdkapital.

Deshalb von einer Finanzkrise zu sprechen, wére Gberzogen.
Banken 6ffnen ihre Schleusen durchaus, aber sehr selektiv.
Anders ausgedriickt: Die Banken-Bewertungsmodelle der
Vergangenheit gelten nicht mehr. Finanzierungsentscheidungen
werden aufgrund von Zukunftsprognosen getroffen und

nicht mehr auf Basis eines historischen Track-Records.
Finanzierungen dauern dadurch l&nger und die Zeit des
,billigen Geldes* ist vorbei.

Der positive Nebeneffekt dieses Paradigmenwechsels:
Sobald sich der Finanzsektor beruhigt, trifft man auf eine gut
aufgestellte Branche.*

Wie beurteilen Sie die Situation in
der Bestandsimmobilie?

,Auch hier eine ehrliche Antwort: Die Renditen alleine reichen
sicher nicht. Der Unterschied zwischen 3,5 % Rendite und 11 %
Inflation ist mit freiem Auge erkennbar. Das muss man auch
gar nicht schénreden. Man darf aber den Faktor Wertsteige-
rung nicht auBer Acht lassen. In Kombination mit den zu
erwartenden Zuwéchsen kann man bei der Immobilie dennoch
von einem Inflationsschutz sprechen, vor allem wenn man es
langfristig betrachtet. Die Immobilie ist insofern alternativios,
denn nicht investieren bringt schon gar keine Rendite.“

Was fur ein schones
Statement zum Schluss -
wir danken fur das Gesprach!

C&P BLUEPRINT | 1/2023

23



AUS TIEFSTER
UBERZEUGUNG
GEGRUNDET,
UND HEUTE
MARKTFUHRER.

Die C&P Immobilien AG

OFFICE BERLIN
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10707 Berlin

Deutschland

T: +49 (0) 30 767 584700

E: office.berlin@cp-group.com

r—— OFFICE KLAGENFURT
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