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Rechenschaftsbericht 2022

nach Schema E des Kapitalmarktgesetzes 1991 der IR2016 der C&P GmbH & Co KG, 8055 Graz, uber
Anteile der C&P IR1 Treuhand GmbH, 8055 Graz an der

IR2016 der C&P GmbH & Co KG
Brauquartier 2, 8055 Graz, Osterreich.

Die Verantwortung fur den gesamten Inhalt des Rechenschaftsberichts bernimmt die IR 21 der C&P
GmbH & Co KG. Die IR 21 der C&P GmbH & Co KG, vertreten durch die C&P Bautrager GmbH,
diese vertreten durch die Geschéftsfiihrer DI Cyrus Asreahan, DI Gerd Hammerl, MSc (bis
31.01.2022 und ab 24.11.2022), Mag. Gerhard Mayer (bis 23.11.2022), DI (FH) Josef Pongratz, und
DI (FH) Robert Vorraber (bis 23.11.2022), dass ihres Wissens die in dem Rechenschaftsbericht
gemachten Angaben richtig und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Gemal § 8 Abs. 1 KMG zeichnet die IR2016 der C&P GmbH & Co KG als Emittentin vertreten durch
die
C&P Bautrager GmbH

Graz, am 28.06.2023

DI Cyrus Asreahan

/ Unterzeichner | Cyrus Philipp Asreahan

/ﬁ Datum/Zeit-UTC| 2023- 06- 28T14: 15: 48+02: 00

Prufinformation C&P Immobilien AG | FN 279120 x | LG fur ZRS
Graz | UID ATU62634304

Informationen zur Priifung finden Sie unter
http://lwww.signaturpruefung.gv.at

DI (FH) Josef Pongratz

/ Unterzeichner | Josef M chael Pongratz

/g Datum/Zeit-UTC| 2023- 06- 28T14: 17: 35+02: 00

Prufinformation C&P Immobilien AG | FN 279120 x | LG fur ZRS
Graz | UID ATU62634304

Informationen zur Prufung finden Sie unter
http://www.signaturpruefung.gv.at

DI Gerd Hammerl, MSc

/ Unterzeichner | Gerd Hanmer |
/a Datum/Zeit-UTC| 2023- 06- 28T14: 29: 50+02: 00 /

Prufinformation C&P Immobilien AG | FN 279120 x | LG fur ZRS
Graz | UID ATU62634304

Informationen zur Prufung finden Sie unter
http://www.signaturpruefung.gv.at
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Definitionen

ca. zirka

Emittentin IR2016 der C&P GmbH & Co KG

EUR oder € Euro (Einheitswéhrung der Européischen Union)

exkl. exklusive

iHv. in Hohe von

inkl. inklusive

k. A. keine Angabe

KMG Osterreichisches Kapitalmarktgesetz in der aktuellen Fassung

Komplementérin C&P Bautrdger GmbH, Graz

LG f. ZRS Graz Landesgericht fir Zivilrechtssachen Graz

Prospektkontrollor ECOVIS Austria Wirtschaftprifungs- und
Steuerberatungsges.m.b.H., Wien

Treugeber, Anleger, Anleger, die mittelbar Giber den Treuh&nder als Kommanditisten

Kommanditisten an der Emittentin beteiligt sind.

Treuh&nderin, C&P IR1 Treuhand GmbH, Graz

Treuhandkommanditistin

USt. gesetzliche Umsatzsteuer
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|. Angaben Uber die Anspriiche der Anleger

A. Jahrestberschussrechnung

Siehe Punkt |.B.

B. Alternativ zu A — Gewinnermittlung gemaf den hierflr vorgesehenen

gesetzlichen Vorschriften

Siehe Anlage ./A

Il. Angaben lber das Vermégen

A. Veranlagung je Immobilie

Bis zum 31.12.2022 wurden durch die Emittentin folgende Immobilien erworben und befinden sich im

Bestand:

1.) Grundbuch BG Graz-West; KG 63122; EZ 605; GST.-Nr. 192/2, .463, 193, .827,
.828 sowie KG 63122; EZ 1123; GST-Nr. 194/3, 194/6, 194/8

Lage
Grolie

Errichtungsjahr
Buchwert

Vermietbare Flachen

Summe der Kosten der durchgefiihrten
Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Erhaltungs-
und Verbesserungsarbeiten

Summe der Kosten geplanter Instandsetzungs-,
Instandhaltungs-, Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten

Art der Betriebskostenabrechnung

Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter
Betriebskosten verrechnet wurden

baubehordliche Auflagen, sofern fir die
Wertermittlung von Bedeutung

grundbiicherliche Belastungen und sonstige
Belastungen, soweit sie flr die Wertermittlung
von wesentlicher Bedeutung sind

Feuerversicherung deren Versicherungssumme
und Deckungsgrad

8055 Graz, Gradnerstral3e 45, 51 und 57
Grundstiicksgrofle ca. 63061 mz

Abbruch und Neubau

EUR 11 933 995,87
per Stichtag 31.12.2022

ca. 24300 m2

Keine

Keine, Gebaude werden zur Ganze neu
errichtet

Verteilung

Keine

Keine

Das im C-Blatt eingetragene Pfandrecht der
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich AG iHv.
EUR 10 920 000,00 hat fir die
gegenstandliche Bewertung keine Relevanz
fur den Verkehrswert, da im Falle einer
Verwertung davon ausgegangen wird, dass die
Liegenschaft hinsichtlich desselben lastenfrei
gestellt wird.

Versicherungssumme: EUR 2 585 665
Deckungsgrad: 100 %
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Bestandsgrundstuick | Gradnerstral3e 45-57, 8055 Graz

B. Veranlagungen in Veranlagungsgemeinschaften in Immobilien, je
Veranlagungsgemeinschaft

Bis zum 31.12.2022 wurden durch die Emittentin keine Veranlagungen in Veranlagungsgemeinschaften
getatigt.

C. Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiligung (soweit nicht unter B
angefihrt)

Bis zum 31.12.2022 wurden durch die Emittentin folgende Beteiligungen erworben:

Beteiligung Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH & Co KG

1.) Unternehmen

Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam

Unternehmen GmbH & Co KG
Register FN 462769 v, LG f. ZRS Graz
Rechtsform GmbH & Co KG

2016 / Umwandlungsplan vom 22.11.2016 per

Grindungsjahr 31.03.2016

politische Gemeinde Graz / Brauquartier 2,

Sitz/Hauptniederlassung 8055 Graz
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Errichtung des Bauabschnitts 3 im

Gegenstand Brauquartier Puntigam in der TriesterstralRe
287-309 in 8055 Graz
Geschéftsfuhrung:
Mitglieder der Organe der Geschéftsfiihrung, IR2016 der C&P GmbH & Co KG, vertreten
der Verwaltung und der Aufsicht durch die C&P Bautrdger GmbH durch

dessen Geschéftsfuhrer (siehe Blatt 1)

L
e s T

‘A = R

Brauquartier Puntigam | Bauabschnitt 3
Die Emittentin Ubt die alleinige Geschaftsfilhrung und Vertretung der Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-
Puntigam GmbH & Co KG aus. Dies beinhaltet auch die Vertretungskompetenz fur die Errichtung des

Bauabschnitts 3 des Brauquartiers Puntigam sowie u.a. die Koordination von Bauleistungen,
Erbringung von Planungsleistungen, Projektentwicklung und Vertriebstétigkeiten.

2.) Buchwert der Beteiligung

Anteil am Unternehmen 94 %

Buchwert zum 31.12.2022 EUR 24 346,00

3.) Ausschuttung auf die Beteiligung

Aus dem laufenden Ergebnis des Geschaftsjahres 2022 erfolgt keine Ausschuittung.

4.) Unternehmenskennzahlen

Eigenkapitalquote 4,00 %
Rentabilitdt des Gesamtkapitals 3,92%
Zahl der Beschéftigten 0
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5.) Mittelbare und unmittelbare Beteiligungen des unter C angegebenen Unternehmens,
soweit der durchgerechnete Anteil zumindest 25 % betragt

Die Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH & Co KG halt keine weiteren Beteiligungen.

Beteiligung C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG

1.) Unternehmen

Unternehmen
Register
Rechtsform
Grindungsjahr

Sitz/Hauptniederlassung

Gegenstand

Mitglieder der Organe der Geschéftsfiihrung,
der Verwaltung und der Aufsicht

TI81130a)

=
E

Bestandsgrundstiick | Laaer-Berg-Stral3e 242, 1100 Wien

C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG
FN 482311 g, LG f. ZRS Graz

GmbH & Co KG

2017 / Umwandlungsplan vom 30.11.2017 per
13.09.2017

politische Gemeinde Graz / Brauquartier 2,
8055 Graz

Erwerb, Besitz, Handel, Sanierung, Planung,
Entwicklung, Verwertung und Vermietung von
Immobilien, insbesondere der Liegenschaft
Laaer-Berg-Stral3e 242 / Wien
Geschaftsfiihrung:

IR2016 der C&P GmbH & Co KG, vertreten
durch die C&P Bautrdger GmbH durch
dessen Geschéaftsfuhrer. (siehe Blatt 1)

Die Emittentin Gbt die alleinige Geschaftsfihrung und Vertretung der C&P Projekt LBS242 GmbH & Co
KG aus. Dies beinhaltet auch die Vertretungskompetenz fur die Errichtung des Projektes Laaer-Berg-
Stralle 242 u.a. die Koordination von Bauleistungen, Erbringung von Planungsleistungen,

Projektentwicklung und Vertriebstéatigkeiten.
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2.) Buchwert der Beteiligung

Anteil am Unternehmen 94 %

Buchwert zum 31.12.2022 EUR 641 000,00

3.) Ausschiuttung auf die Beteiligung

Bis zum 31.12.2022 wurden keine Ausschittungen aus der Beteiligung beschlossen.

4.) Unternehmenskennzahlen

Eigenkapitalquote 10,43 %
Rentabilitdt des Gesamtkapitals 2,28 %
Zahl der Beschéftigten 0

5.) Mittelbare und unmittelbare Beteiligungen des unter C angegebenen Unternehmens,
soweit der durchgerechnete Anteil zumindest 25 % betragt.

Die C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG hélt keine weiteren Beteiligungen.

Beteiligung TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG

1.) Unternehmen

Unternehmen TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG
Register FN 475814 b, LG f. ZRS Graz
Rechtsform KG & Co KG
Griundungsjahr 2017

. . politische Gemeinde Graz / Brauquartier 2,
Sitz/Hauptniederlassung 8055 Graz

Kauf und Verkauf von Immobilien,
Gegenstand Projektentwicklung sowie Bautrager in Bezug
auf das Projekt Triesterstral3e 432, 8055 Graz

Geschéftsfihrung:
Mitglieder der Organe der Geschéftsflihrung, IR2016 der C&P GmbH & Co KG, vertreten
der Verwaltung und der Aufsicht durch die C&P Bautrager GmbH durch

dessen Geschaftsfuhrer. (siehe Blatt 1)

Die Emittentin bt die alleinige Geschéftsfiihrung und Vertretung der TS432 der IR2016 der C&P KG
& Co KG aus. Dies beinhaltet auch die Vertretungskompetenz fir die Errichtung des Projektes
Triesterstralle 432 / Graz u.a. die Koordination von Bauleistungen, Erbringung von
Planungsleistungen, Projektentwicklung und Vertriebstatigkeiten.

2.) Buchwert der Beteiligung

Anteil am Unternehmen 94 %

Buchwert zum 31.12.2022 EUR 9 400,00




immorealisierung2016

3.) Ausschuttung auf die Beteiligung
Bis zum 31.12.2022 wurden keine Ausschittungen aus der Beteiligung beschlossen.

4.) Unternehmenskennzahlen

Eigenkapitalquote 0,90 %
Rentabilitdt des Gesamtkapitals Neg. k. A.
Zahl der Beschaftigten 0

5.) Mittelbare und unmittelbare Beteiligungen des unter C angegebenen Unternehmens,
soweit der durchgerechnete Anteil zumindest 25 % betragt

Die TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG halt keine weiteren Beteiligungen.

Baustellenfoto 31.03.2023 | Triester StralRe 432, 8055 Graz

D. Sonstige Vermoégensrechte, je Vermdgensrecht

Die Emittentin hat bis zum 31.12.2022 keine sonstigen Vermdgensrechte erworben.

E. Veranlagungsreserve getrennt nach der jeweiligen Form

Bis zum 31.12.2022 wurde von der Emittentin keine Veranlagungsreserve gebildet.
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F. Geschaftsfihrungs-, Personal- und Sachkosten, soweit sie nicht unter
ll. A) erfasst wurden

davon variable laufende

davon einmalige Kosten davon fixe laufende und sonstige variable
wahrend der Kosten wéhrend der Kosten wéhrend der

Platzierungsphase gem. gesamten Laufzeit gesamten Laufzeit davon direkte
Positionen der Gewinn- und 2.14.2.1 gem.2.14.2.1 gem.2.14.2.1 Projektkosten bzw.
Verlustrechnung (in EUR) Saldo It. GuV Kapitalmarktprospekt Kapitalmarktprospekt Kapitalmarktprospekt -ertrage inkl. Aktivierung
Auflosung Ruckstellungen -
Miet- und Betriebskostenerlose 103 561,64 103 561,64
sonstige Erlose und Ertrage 85990,33 85990,33
Abgrenzung Miet- und Optionsvertrag 5400,00 5400,00
Abgrenzung Umsatzerldse 31 350,00 31350,00
Schadensersatz -
Betriebskosten, Leerstandskosten - 22913,42 - 22913,42
Sonst. Steuern/Abgaben/Gebiihren - 296,80 - 296,80
Versicherung - 1925,77 - 1925,77
Haftungsvergutung - 11 149,20 - 11 149,20
Treuhandvergutung - 5574,60 - 5574,60
Anlegerbetreuung Einmalanlagen* - 114 976,13 - 114 976,13
Rechts- u. Beratungskosten** - 14 660,50
- Priifung Prospektkostennachtrag -
- sonst. Rechtsberatung - 14 660,50 - 5069,40 - 9591,10
Prufungs- u. Beratungsaufwand - 17 584,48
- Aufwand fiir Fremdbuchhaltung - 5574,60 - 5574,60
- Erstellung Jahresabschluss und Wirtschaf - 12 009,88 - 11775,50 - 234,38
Kammerumlage - -
Spesen des Geldverkehrs, Centausgleich - 44 259,42 - 2000,62 - 42 258,80
Schadensfille - 395,00 - 395,00
Kreditgeblhren - 173 040,00 - 173 040,00
Bankzinsen u. ahnl. Aufwendungen - 277 159,89 - 277 159,89
Beteiligungsertrage aus Personengesellsch -
Zinsertrage 51611,97 51611,97
Kapitalertragsteuer anrechenbar - 2,31 - 2,31
Zwischensumme - 406 023,58 - 296,80 - 137 274,53 - 417 435,75 148 983,50
Gewinn vorab Zinsen Anleger - 390 222,00 - 390222,00
Jahresverlust - 796 245,58 - 296,80 - 137 274,53 - 417 435,75 - 241 238,50

*davon resultieren EUR 111 492,00 aus der Beendigung des Vertrages mit der A&H REAL WERT Vertriebs GmbH. Diese Summe
ist nicht durch das Kapitalmarktprospekt gedeckt.

**davon resultieren EUR 4 858,30 aus der Abschichtung der Kommanditisten.
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Nachfolgend sind die direkt zurechenbaren Erlése, Bestandsveranderungen und Kosten je Projekt
dargestellt:

Allgemeine Kosten

und IR 2016 IR 2016
Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung (in Kapitalbeschaffung Projekt MartinstraBe  Projekt GradnerstraRRe
EUR) Saldo It. GuV s-kosten 9, Wien 45, 51,57, Graz

Auflosung Riickstellungen -
Miet- und Betriebskostenerlose 103.561,64 103.561,64
sonstige Erlose und Ertrage 85.990,33 85.962,00 28,33
Abgrenzung Miet- und Optionsvertrag 5.400,00 5.400,00
Abgrenzung Umsatzerlése 31.350,00 31.350,00
Schadensersatz -
Betriebskosten, Leerstandskosten 22.913,42 2.791,93 20.121,49
Sonst. Steuern/Abgaben/Gebiihren 296,80 - 280,00 16,80
Versicherung 1.925,77 1.925,77
Haftungsvergiitung 11.149,20 - 11.149,20
Treuhandvergiitung 5.574,60 - 5.574,60
Anlegerbetreuung Einmalanlagen 114.976,13 - 114.976,13
Rechts- u. Beratungskosten 14.660,50
- Prifung Prospektkostennachtrag -
- sonst. Rechtsberatung 14.660,50 - 5.069,40 9.591,10
Priifungs- u. Beratungsaufwand 17.584,48
- Aufwand fur Fremdbuchhaltung 5.574,60 - 5.574,60
- Erstellung Jahresabschluss und Wirtschaftspriifung 12.009,88 - 11.775,50 234,38
Kammerumlage -
Spesen des Geldverkehrs, Centausgleich 44.259,42 - 2.000,62 42.258,80
Schadensfille 395,00 395,00
Kreditgebiihren 173.040,00 - 173.040,00
Bankzinsen u. dhnl. Aufwendungen 277.159,89 - 277.159,89
Beteiligungsertrage aus Personengesellschaften -
Zinsertrage 51.611,97 51.543,76 68,21
Kapitalertragsteuer anrechenbar 2,31 - 1,32 0,99
Zwischensumme 406.023,58 - 469.095,50 287,30 62.784,62
Gewinn vorab Zinsen Anleger 390.222,00 - 390.222,00
Jahresverlust 796.245,58 - 859.317,50 287,30 62.784,62

[1l. Ausschittung je Veranlagung

A. Gesamtvolumen der Veranlagungen

Das treuhandig gehaltene Kapital zum 31.12.2022 betrdgt EUR 300 000,00 und wurde im
Jahresabschluss (siehe Anlage ./A) im Eigenkapital unter ,treuhdndig gehaltenen Einlagen® in den
Vorjahren ausgewiesen. Die tatséchlichen Einzahlungen inkl. Nicht gebundene Kapitalriicklage
betragen zum 31.12.2022 EUR 3 601 000,00.

Die Mdglichkeit zur Aufnahme weiterer Kommanditisten endete am 30.06.2017.

Im Jahr 2022 wurden alle Anleger abgeschichtet. Mit Vertrag vom Oktober 2022 haben sich zwei
Investoren als Kommanditisten an der Gesellschaft beteiligt.

11



B. Stlckelung
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Bis zur Abschichtung betrug die Mindestbeteiligungssumme EUR 5 000,00, héhere Betrdge mussten
durch 100 teilbar sein. Das Agio betrug 0 % der Beteiligungssumme bis zum 30.06.2016, 1 % der
Beteiligungssumme ab dem 01.07.2016 und 2 % der Beteiligungssumme ab dem 01.10.2016.

Je volle EUR 100,00 (Euro einhundert) einbezahlte Einlage gewahren eine Stimme in der
Gesellschafterversammiung.

C. Jahresuberschuss

Das Jahresergebnis laut Gewinn- und Verlustrechnung betragt EUR - 796 245,58 und verteilt sich wie

folgt:
Ergebnisanteil C&P IR1 Treuhand GmbH 0,00 EUR
Ergebnisanteil C&P Bautrager GmbH - 796 245,58 EUR
Jahresergebnis It. Jahresabschluss - 796 245,58 EUR

Die Verteilung des Jahresergebnisses erfolgt gemaf 8§ 8 des Gesellschaftsvertrages. Ausschuittung je

Veranlagung.

Aus dem laufenden Ergebnis des Geschéaftsjahres 2022 erfolgte keine Ausschittung. Es wurde fur
das Jahr 2021 ein Gewinn vorab an die Anleger in Héhe von EUR 390 222,00 bezahilt.

IV. Darstellung der Vermdgensentwicklung je Veranlagung

A. Gesamtvermogen inklusive Darstellung der Wertermittiung

Bis zum 31.12.2022 wurden durch die Emittentin folgende Immobilien erworben und befinden sich im

Bestand:

8055 Graz, GradnerstraRe 45, 51 und 57, Liegenschaft:

Baujahr:

Kaufpreis:
GrundstlicksgroRle:
Bemerkung:

bestehende Gebaude werden abgebrochen

EUR 10 250 000,00 (ohne Umsatzsteueroptierung im Ankauf)

ca. 63061,00 m?

Die Emittentin hat mit Kaufvertrag vom 11.04.2017 das Grundsttick zum Preis
von ca. 160,00 EUR pro m2 erworben, welches derzeit noch Gewerbegebiet mit
Nachfolgenutzung Wohngebiet ist. Als Wohngebiet gewidmete Liegenschaften
in unmittelbarer Nachbarschaft werden aktuell zu einem Preis ab 300,00 pro m2
Grundstiicksflache angeboten. Wir gehen daher davon aus, dass die
Liegenschaft werthaltig ist und sich mit der geplanten Nachfolgenutzung eine
erhebliche Wertsteigerung ergeben wird. Bis jetzt sind erhebliche operative
Leistungen, wie zum Beispiel die Initierung eines Rahmenplanes, die
Abstimmung mit den weiteren Liegenschaftsbesitzerinnen in der Nachbarschaft
sowie behordliche Abklarungen in Richtung Planungswettbewerb von der
IR2016 erbracht worden.

12
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Bestandsgfundstﬂck | GradnerstraBe 45-57, 8055 Graz

Bis zum 31.12.2022 wurden durch die Emittentin folgende Beteiligungen erworben:

Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH & Co KG, Brauquartier 2, 8055 Graz (FN

462769 v):
Beteiligung:

Beteiligungsansatz:
Ergebnis 2022:

Bemerkung:

personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin), Anteil 94 % am
Vermégen und am Ergebnis.
EUR 24 346,00

Jahresgewinn EUR 71 519,66
Eigenkapital EUR 229 769,09
Bilanzsumme EUR 5744 198,76

Die Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH & Co KG errichtete am
am Grundstlick Brauquartier 5, 21, 8055 Graz Wohnungen, Geschafts-

und Biroflachen mit einer Nettonutzflache von ca. 7345,91 m2 Die
Bezugsfertigstellung des Bauabschnittes erfolgte im Juni 2018.

Die Wohneinheiten wurden unter Anwendung des Bautrdgervertragsgesetzes
einzeln verkauft.

C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG, Brauguartier 2, 8055 Graz (FN 482311 q):

Beteiligung:

Beteiligungsansatz:
Ergebnis 2022:

Bemerkung:

personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin), Anteil 94 % am
Vermoégen und am Ergebnis.
EUR 641 000,00 (davon EUR 32 900,00 als bedungene Einlage)

Jahresgewinn EUR 137 454,62
Eigenkapital EUR 629 225,95
Bilanzsumme EUR 6032 075,66

Die C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG plant am Grundstiick Laaer-Berg-
StraBe 242 in Wien Wohnungen, Geschafts- und Buroflachen mit einer
Nettonutzflache von ca. 8000 -12000 m? zu errichten.

Aufgrund der gestiegenen Grundstickspreise in Wien sehen wir diese
Liegenschaft als werthaltig an. Leider verhindert ein Mieter derzeit die weitere
Entwicklung der Liegenschaft; das laufende Gerichtsverfahren wurde von der
C&P in erster Instanz gewonnen, der Beklagte hat aber Berufung eingelegt.
Das Gerichtsverfahren sollte in den nachsten Monaten abgeschlossen sein. Ob
und wann die Liegenschaft umgewidmet und bis wann ein Projekt entwickelt
werden kann ist derzeit noch offen.

TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG, Brauguartier 2, 8055 Graz (FN 475814 b):

Beteiligung:

Beteiligungsansatz:
Ergebnis 2022:

personlich haftende Gesellschafterin (Komplementéarin), Anteil 94 % am
Vermogen und am Ergebnis.

EUR 9 400,00

Jahresverlust EUR -81697,73
Eigenkapital EUR 578 194,77
Bilanzsumme EUR 64 242 258,67
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Bemerkung: Die TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG hat auf der Liegenschaft Triester
Stral3e 510 Wohnungen und Gewerbeflachen im Ausmald von ca. 2000 m?2
geplant, die projektierte Nutzflache (Wohnen und Arbeiten) betragt ca. 24300
m2.

Bauteil 1 wurde im Dezember 2020 im Zuge eines Share Deals verkauft; der
Bau wird fUr das erwerbende Unternehmen durchgefihrt; als Grundlage dient
ein Totalunternehmervertrag der TS432 vom 15.12.2020.

Der Verkauf einzelner Wohneinheiten laut Bautrégervertragsgesetz von Bauteil
2 startete im Juli 2020; bis 31.12.2022 wurden alle 278 Wohnungen verkauft.
Der Baubeginn beider Bauteile erfolgte im Janner 2021; die Fertigstellung
Bauteil 1 ist im November 2023, die Fertigstellung Bauteil 2 ist im Juli 2023
geplant.

B. Vermdgen je Veranlagung

8055 Graz, Gradnerstrae 45, 51 und 57, Liegenschaft:

Der Buchwert der Liegenschatft inkl. aufgelaufener Projektkosten per 31.12.2022 betragt
EUR 11 933 995,87. Darin sind aktivierte Zinsen iHv. EUR 868 897,28, sowie aktivierte Verwaltungs- u.
Vertriebsgemeinkosten iHv. EUR 171 868,50 enthalten.

Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH & Co KG, Brauquartier 2, 8055 Graz
(EN 462769 v):

Der Buchwert der Beteiligung per 31.12.2022 betragt EUR 24 346,00.

C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG, Brauguartier 2, 8055 Graz (FN 482.311 g):

Der Buchwert der Beteiligung per 31.12.2022 betragt EUR 641 000,00.

TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG, Brauguartier 2, 8055 Graz (FN 475814 b):

Der Buchwert der Beteiligung per 31.12.2022 betragt EUR 9 400,00.

C. Rentabilitat der Veranlagung und deren Berechnungsmethode

8055 Graz, GradnerstraRe 45, 51 und 57, Liegenschaft:

Der Verkehrswert der Bestandsliegenschaft betrug laut einem externen Gutachter zum Stichtag
23.06.2022 rund EUR 15 300 000,00. Das Gutachten wurde unter der Voraussetzung, dass die
Erfordernisse fir die Umwidmung erflllt werden und die Allgemeine Wohngebiet-Widmung genehmigt
wird, erstellt. Aktuell wird ein Bebauungsplan erstellt. Sollten die Voraussetzungen nicht erfillt sein
betragt der Wert der Liegenschaft EUR 10 700 000,00.

Bauabschnitt 3 Projekt Zentrum-Puntigam GmbH & Co KG, Brauquartier 2, 8055 Graz
(EN 462769 v):

Die Emittentin ist am Vermoégen und Erfolg der Gesellschaft einschlie3lich stiller Reserven und
Firmenwert im Verhéltnis der Hohe der bedungenen Einlagen (Kapitalanteil) beteiligt.

C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG, Brauguartier 2, 8055 Graz (FN 482.311 g):

Die Emittentin ist am Vermoégen und Erfolg der Gesellschaft einschlielich stiller Reserven und
Firmenwert im Verhéltnis der Hohe der bedungenen Einlagen (Kapitalanteil) beteiligt.
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TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG, Brauquartier 2, 8055 Graz (FN 475814 b):

Die Emittentin ist am Vermdgen und Erfolg der Gesellschaft einschlief3lich stiller Reserven und
Firmenwert im Verhéltnis der Hohe der bedungenen Einlagen (Kapitalanteil) beteiligt.

V. Erlauterungen

Das Beteiligungsangebot der Emittentin hat mit 30.06.2017 geendet. Die Emittentin war berechtigt, das
Gesellschaftskapital durch Aufnahme weiterer Kommanditisten bis zum 30.06.2017 um bis zu EUR
5 000 000,00 (= maximales Platzierungsvolumen) auf EUR 5 002 000,00 zu erhéhen. Daruiber hinaus
hat die Gesellschaft die Moglichkeit, das maximale Platzierungsvolumen einmalig um EUR 2 000 000,00
auf bis zu EUR 7 000 000,00 zu erweitern, wodurch sich das Gesellschaftskapital auf bis zu

EUR 7 002 000,00 erhdhen kann. Aus dem laufenden Ergebnis des Geschéftsjahres 2022 erfolgte keine
Ausschittung. Es wurde im Jahr 2021 ein Gewinn vorab an die Anleger in Hohe von EUR 390 222,00
bezahilt.

Im Jahr 2022 wurden alle Anleger abgeschichtet. Mit Vertrag vom Oktober 2022 haben sich zwei
Investoren als Kommanditisten an der Gesellschaft beteiligt.

VI. Publizitatsbestimmungen

Die Veroffentlichung des gepriften Rechenschaftsberichtes findet gemaf § 14 KMG in Verbindung mit
8§ 10 KMG am Sitz der Emittentin, IR2016 der C&P GmbH & Co KG, und auf der Internetseite www.cp-
ag.at/ir2016 statt.
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VIl. Bestatigungsvermerk
Bericht zum Rechenschaftsbericht

Priifungsurteil

Wir haben den beigefligten Rechenschaftsbericht der

IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Graz

fir das Geschaftsjahr 2022 bestehend aus der Vermdgensaufstellung zum 31. Dezember 2022 und der
Ertragsrechnung flir das an diesem Stichtag endende Rechnungsjahr geprift. Der
Rechenschaftsbericht wurde gemafl Anlage E des KMG verfasst.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen Vorschriften sowie in
Hinblick auf die Zahlenangaben und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und
Finanzlage zum 31. Dezember 2022 sowie der Ertragslage der Veranlagungsgemeinschaft fir das an
diesem Stichtag endende Rechnungsjahr in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften. Die Immobilien wurden von einem externen Gutachter
bewertet. Der Wert liegt Gber dem Buchwert.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung gemaR in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen
Grundsatzen ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die
Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen
Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers flr die
Prifung des Rechenschaftsberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen
unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen
beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prifungsurteil zu dienen.

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung ist analog zu § 275 Abs. 2 UGB (Haftungsregelungen bei der
Abschlussprifung einer kleinen und mittelgrof3en Gesellschaft) gegeniiber der Gesellschaft und auch
gegenulber Dritten mit insgesamt 2 Millionen Euro begrenzt.

Hervorhebung eines Sachverhalts

Im Jahr 2022 wurden alle bisherigen Kommanditisten abgeschichtet (Seite 11 des
Rechenschaftsberichts) und das gesamte Kapital zuriickgezahlt. Jetzt gibt es nur mehr zwei neue
Kommanditisten mit einer bedungenen Einlage von € 300.000,-- (Seite 4 des Jahresabschlusses) . Im
Zuge der Abschichtung wurde auch der Vertrag mit der A&H gekiindigt. Diese Kiindigung hat Kosten
in Hohe von € 111.492,-- verursacht (Seite 10 des Rechenschaftsberichts). Weiters sind
Beratungskosten in Hohe von € 4.569,60 (Seite 10 des Rechenschaftsberichtes) angefallen. Diese



dargestellten Kosten waren im Prospekt nicht geregelt. Unser Prifungsurteil wird dadurch nicht
modifiziert.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Rechenschaftsberichts und
dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften und den Bestimmungen des KMG ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Fonds vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Rechenschaftsberichts
zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers flir die Priifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Rechenschaftsbericht als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist und
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit
ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen Grundséatzen ordnungsmaBiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA
erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses
Rechenschaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den osterreichischen Grundsatzen
ordnungsmaRiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, lben wir wahrend der
gesamten Abschlussprifung pflichtgemalRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Daruber hinaus gilt:

— Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Rechenschaftsbericht, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, flihren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher
als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen betrigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das
Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— Wir gewinnen ein Verstdndnis von dem fir die Abschlusspriifung relevanten internen
Kontrollsystem um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

— Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben.

— Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Rechenschaftsberichts die
zugrunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst
getreues Bild erreicht wird.



— Wir tauschen uns mit den Geschéftsflihrern unter anderem Uber den geplanten Umfang und die
geplante  zeitliche  Einteilung der  Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame
Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem,
die wir wahrend unserer Abschlussprifung erkennen, aus.

— Wir geben den Geschéaftsfihrern auch eine Erklarung ab, dass wir die relevanten beruflichen
Verhaltensanforderungen zur Unabhangigkeit eingehalten haben, und tauschen uns mit ihm tber
alle Beziehungen und sonstigen Sachverhalte aus, von denen verninftigerweise angenommen
werden kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit und sofern einschlagig damit
zusammenhangende Schutzmaflinahmen auswirken.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen beinhalten alle Informationen im Rechenschaftsbericht.

Unser Prifungsurteil zum Rechenschaftsbericht deckt diese sonstigen Informationen nicht ab und wir
geben keine Art der Zusicherung darauf ab.

In Verbindung mit unserer Prifung des Rechenschaftsberichts ist es unsere Verantwortung, diese
sonstigen Informationen zu lesen und zu Uberlegen, ob es wesentliche Unstimmigkeiten zwischen den
sonstigen Informationen und dem Rechenschaftsbericht oder mit unserem wahrend der Prifung
erlangten Wissen gibt oder diese Informationen sonst wesentlich falsch dargestellt erscheinen. Falls
wir, basierend auf den durchgefiihrten Arbeiten, zur Schlussfolgerung gelangen, dass die sonstigen
Informationen wesentlich falsch dargestellt sind, miissen wir dies berichten. Wir haben diesbeziiglich
nichts zu berichten.

Graz, am 28. Juni 2023

SOT Sid-Ost Treuhand
Wirtschaftsprifung GmbH

/
/
SOT Siid-Ost )
Treuhand 1{7)/\\/4 \/1\"/!\2/"

Mag. Markus Brunner

Wirtschaftsprifer

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Rechenschaftsberichts mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns
bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den deutschsprachigen und
vollstandigen Jahresabschluss. Fiir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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Anlage ./A

Auf den Folgeseiten ist der Jahresabschluss der IR2016 der C&P GmbH & Co KG zum 31.12.2022

abgebildet.
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LBGY Steiermark

Steuerberatung & Unternehmensberatung

Graz:Bruck/Mur-Leibnitz-Liezen-Schladming

1. Auftragsverhiltnis, Erstellungsbericht < ‘ :

Die Gesellschafter der IR2016 der C&P GmbH & Co KG, Graz Brauqartier 2, (in der Folge: ,,Auftraggeber®)
haben uns mit der Erstellung des nachstehenden Jahresabschlusses fiir das Geschiftsjahr 2022 der
IR2016 der C&P GmbH & Co KG - bestehend aus Bilanz sowie Gewinn- und Verlustrechnung - auf Grundlage
der Buchfithrung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden beauftragt.

Grundlage fiir die Erstellung des Abschlusses waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise,
deren Priifung auf OrdnungsméiBigkeit oder Plausibilitdt nicht Gegenstand unseres Aufirages war, sowie die uns
erteilten Auskiinfte. Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses (§§ 190ff UGB)
liegen in der Verantwortung des Auftraggebers. Die Unterfertigung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beifligung
des Datums auf der letzten Seite.

Einzige Komplementirgesellschafterin der Gesellschaft ist eine GmbH, es sind daher fiir den Jahresabschluss des
Unternehmens die Vorschriften fir GmbHs mafBgeblich (§ 221 Abs 5 UGB). Auf Grund der GroBenordnung des
Unternehmens kommen die Rechnungslegungsvorschriften fiir kleine Kapitalgesellschaften zur Anwendung (§221
Abs 1 UGB). Es besteht keine Pflicht zur Abschlusspriifung. Informationen zu einer allfillig vertraglich vereinbarten
Jahresabschluss-Priifungspflicht liegen uns nicht vor.

Bei der Durchfiihrung unserer Arbeiten wurde vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die Fortfiihrung des
Unternehmens (,,going concern™) ausgegangen. Die Feststellung etwaiger Unredlichkeiten im Geld-, Waren- oder
sonstigen Geschiftsverkehr oder die Verletzung von gesetzlichen bzw. vertraglichen Verpflichtungen war nicht
Gegenstand unserer berufsiiblich durchgefiihrten Arbeiten und bedarf eines gesonderten Auftrages.

Wir haben weder eine Abschlusspriifung noch eine priiferische Durchsicht des Abschlusses noch eine sonstige
Priifung oder vereinbarte Untersuchungshandlungen vorgenommen und geben demzufolge keine Bestitigung zum
Abschluss ab.

Der Auftraggeber ist sowohl fiir die Richtigkeit als auch fiir die Vollstdndigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen und Auskiinfte (auch gegeniiber Dritten) verantwortlich. Eine Vollstindigkeitserklarung des
Auftraggebers liegt uns vor.

Der Erstellungsauftrag wurde unter Beachtung des Fachgutachtens KFS/RL 26 ,,Grundsitze fiir die Erstellung von
Abschliissen* durchgefiihrt. Fiir die Durchfithrung des Auftrages sind im Ubrigen — auch im Verhiltnis zu Dritten —
die beiliegenden ,,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhinder” (AAB) mafigebend.

Eine Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte darf nur unter Beigabe des Erstellungsberichts erfolgen.
Im Falle der Weitergabe des von uns erstellten Abschlusses an Dritte gelten insbesondere die in Punkt 7. der AAB
enthaltenen Ausfiihrungen zur Haftung auch gegeniiber Dritten.

Unterschrift Auftraggeber

Fachliche Zustandigkeit & Kontakt: ~ StB/UB Mag. Maria Brugger, +43 (316) 720200 Fax-DW 8010
LBG Standort: 8055 Graz, Brauquartier 1, Top 11

LBG Dsterreich

Burgenland - Eisenstadt » GroBpeterdorf - Mattersburg * Neusiedl/See * Oberpullendorf - Oberwart - Kérnten - Klagenfurt - Villach = Wolfsberg - Niederdsterreich - St. Polten - Ganserndorf » Gloggnitz = Gmiind = Hollabrunn
Horn - Korneuburg » Mistelbach = Neunkirchen = Waidhofen/Thaya - Wr. Neustadt - Oberésterreich - Linz - Ried - Steyr - Salzburg - Salzburg-Stadt - Steiermark- Graz - Bruck/Mur - Leibnitz - Liezen - Tirol - Innsbruck - Wien

Steuerberatung - Bilanz - Buchhaltung - Personalverrechnung - Priifung - Betriebswirtschaft - Digitalisierung  EAGMAGIEN

Geschéftsfiihrer: StB/UB Mag. Maria Brugger, WP/StB Mag. Heinz Harb, LBG Steiermark Steuerberatung GmbH
WP/StB Ing. Dr. Thomas Klikovics, WP/StB Univ.-Lekt. Mag. Erhard Lausegger Ein Unternehmen von LBG Osterreich
Prokuristen: StB/UB Sebastian Haas MA, StB/UB Mag. Michaela Perstling BSc, 1030 Wien, Boerhaavegasse 6
StB/UB Mag. Claudia Zielowski, StB/UB Ing. Norbert Zefferer PMBA FN 359775 g, HG Wien

UID ATU 66378724



Inhaltsverzeichnis

Rechtliche Verhaltnisse .......ccccceeeeeeeeennns

Steuerliche Verhaltnisse .....cccoeevvveeeennennn.

Jahresabschluss:

Bilanz zum 31. Dezember 2022 .........

Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Janner 2022 bis 31. Dezember 2022 ...................

Ergebnisverteilung ........cccoceeveiinennenn.

Anhang ...

L. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ..........ccccocvviiiiiiiiiiiiniiiie,
II. Erlduterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ......................

III. Sonstige Pflichtangaben ...

Erlauterungen zum Jahresabschluss:

Erlduterungen Bilanz zum 31. Dezember 2022 ..o

Erlduterungen GuV vom 1. Janner 2022 bis 31. Dezember 2022 ........cccoovvveviiiiiienenns

Anlagenspiegel .......cccccoeeeiiiiiiinnnn,

Allgemeine Auftragsbedingungen (AAB)

11-15
16 - 17
18

19-23




Rechtliche Verhiltnisse
IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Firma: IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Sitz: Graz

Geschéaftsanschrift: 8055 Graz, Braugartier 2

Unternehmensgegenstand: Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung eigenen Vermdgens

durch den Erwerb, die VerduRRerung und die Verwaltung von Immobilien und

die Errichtung von Geb&uden.

Griindung: Gesellschaftsvertrag vom 18.01.2016, Eintragung im Firmenbuch am
02.02.2016.

Geschéftsjahr: 01.01.2022 bis 31.12.2022

Rechtsform: Kommanditgesellschaft

Firmenbuch: Landesgericht fiir Zivilrechtssachen Graz, FN 4470369

(Auszug vom 24.03.2023)

Komplementar: C&P Bautrdager GmbH:
der Komplementér ist eine reiner Arbeitsgesellschafter
mit voller Haftung und Vertretung der Gesellschaft nach aul3en.

Der Komplementér leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

Kommanditist: C&P IR1 Treuhand GmbH:
der Kommanditist ist in der Funktion als Treuhandkommanditist tatig.

Der Kommanditist leistet eine Kapital- bzw. Pflichteinlage von € 1.000,00.

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Gesellschaftskapital durch Aufnahme
weiterer Kommanditisten auf bis zu € 301.000,00 (=maximales
Platzierungsvolumen) zu erhéhen.

Weitere Kommanditisten treten treuhanderisch Ulber die
Treuhandkommanditistin - C&P IR1 Treuhand GmbH - der Gesellschaft bei.
Das treuhandig gehaltene Kapital betragt zum 31.12.2022 € 299.000,00 und

wird unter den bedungenen Einlagen ausgewiesen.
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Rechtliche Verhiltnisse
IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Geschéftsfilthrung: Gemal Gesellschaftsvertrag wurde die C&P Bautrédger GmbH als

Arbeitsgesellschaft zum Geschéftsfiihrer der Gesellschaft bestellt.

Die C&P Bautrdger GmbH wird von folgenden Personen vertreten:

DI Cyrus Asreahan
DI Gerd Hammerl
DI (FH) Josef Pongratz

Offenlegung: Die Einreichung des Jahresabschlusses zum 31.12.2021 zum Firmenbuch
gemaR § 277 Abs. 1 UGB ist am 13.09.2022 erfolgt.
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Steuerliche Verhi

IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Itnisse

Finanzamt:

Steuernummer:

Steuerliche Vertretung:

Rechtsmittel:

Abgabenpriifungen:

Finanzamt Osterreich
68 666/1315

LBG Steiermark Steuerberatung GmbH
8055 Graz, Brauquartier 1/Top 11

Zum Bilanzstichtag waren keine Rechtsmittel anhéngig.

Im Geschéftsjahr 2022 erfolgte keine abgabenrechtliche Priifung.

81205638
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG zum 31.12.2022

Aktiva 31.12.2022 % 31.12.2021 % Passiva 31.12.2022 % 31.12.2021 %
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
1. Finanzanlagen 1. Komplementirkapital
1. Beteiligungen 674.746,00 4,89 674.746,00 4,64 1. Vereinbarte Einlagen 1.000,00 0,01 1.000,00 0,01
B. Umlaufvermégen 2. Ergebnisanteile aus Vorjahren 352.181,27 2,55 254.316,50 1,75
353.181,27 2,56 255.316,50 1,75
I Vorrate
II.  Kommanditkapital
1. unfertige Erzeugnisse 11.933.995,87 86,48 11.743.587,01 80,70
1. Bedungene Einlagen 300.000,00 2,17 1.000,00 0,01
II.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande
2. treuhandig gehaltenes Kapital 0,00 0,00 5.574.600,00 38,31
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 944,16 0,01 947,45 0,01
3. Ergebnisanteile aus Vorjahren 140,00 0,00 70,00 0,00
2. Forderungen gegeniiber Unternechmen, mit denen 300.140.00 218 5.575.670.00  38.32
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 571.502,87 4,14 1.619.964,39 11,13 ’ ’ ’ ’
davon sonstige 571.502,87 4,14 1.619.964,39 11,13 Il Kapitalriicklagen
3. sonstige Forderungen und Vermdgensgegensténde 31.350,00 0,23 5.210,87 0,04 1. nicht gebundene 3301.000,00 2392 85.962,00 0.59
603.797,03 4,38 1.626.122,71 11,17
IV. Den Gesellschaftern zuzurechnender Verlust/
1. Guthaben bei Kreditinstituten 586.591,38 4,25 507.048,50 3,48 Gewinn -796.245,58 5,77 97.934,77 0,67
13.124.384,28 95,11 13.876.758,22 95,36 3.158.075,69 22,89 6.014.883,27 41,33
C. Rechnungsabgrenzungsposten 10,04 0,00 85,18 0,00 B, Riickstellungen

1. sonstige Riickstellungen 7.350,00 0,05 6.750,00 0,05

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 8.400.021,50 60,87 7.466.017,80 51,31
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 21,50 0,00 7.466.017,80 51,31
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr 8.400.000,00 60,87 0,00 0,00

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 500.000,00 3,62 500.000,00 3,44
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 500.000,00 3,62 500.000,00 3,44
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BILANZ

IR2016 der C&P GmbH & Co KG zum 31.12.2022
Aktiva 31.12.2022 % 31.12.2021 % Passiva 31.12.2022 % 31.12.2021 %
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht 1.696.631,65 12,30 518.874,16 3,57
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.696.631,65 12,30 518.874,16 3,57
4. sonstige Verbindlichkeiten 1.511,48 0,01 4.114,17 0,03
davon aus Steuern 1.373,19 0,01 4.078,60 0,03
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.511,48 0,01 4.114,17 0,03
10.598.164,63 76,80 8.489.006,13 58,34
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2.198.164,63 15,93 8.489.006,13 58,34
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr 8.400.000,00 60,87 0,00 0,00
D. Rechnungsabgrenzungsposten 35.550,00 0,26 40.950,00 0,28
Summe Aktiva 13.799.140,32 100,00 14.551.589,40 100,00 Summe Passiva 13.799.140,32 100,00 14.551.589,40 100,00
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

01.01.2022 bis 31.12.2022

2022 % 2021 %

1. Umsatzerlose 140.311,64 100,00 163.184,28 47,50
2. Veriinderung des Bestands an

unfertigen Erzeugnissen 0,00 0,00 180.342,79 52,50
3. sonstige betriebliche Ertrige 85.990,33 61,29 38.523,98 11,21
4. Aufwendungen fiir Material und

sonstige bezogene

Herstellungsleistungen
a. Materialaufwand 0,00 0,00 180.342,79 52,50
5. sonstige betriebliche

Aufwendungen 406.775,32 289,91 110.901,79 32,28
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5

(Betriebsergebnis) -180.473,35 128,62 90.806,47 26,43
7. sonstige Zinsen und dhnliche

Ertriige 51.611,97 36,78 50.845,31 14,80
8. Zinsen und idhnliche

Aufwendungen 277.159,89 197,53 43.713,52 12,72
9. Zwischensumme aus Z 7 bis 8

(Finanzergebnis) -225.547,92 160,75 7.131,79 2,08
10. Steuern vom Einkommen 2,31 0,00 3,49 0,00
11. Jahresverlust/-gewinn -406.023,58 289,37 97.934,77 28,51
12. Gewinnvorab -390.222,00 278,11 0,00 0,00
13. Den Gesellschaftern

zuzurechnender Verlust/Gewinn -796.245,58 567,48 97.934,77 28,51
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Ergebnisverteilung

Ergebnisverteilung 2022

Jahresergebnis It. GuV -406.023,58
- Haftungsvergiitung GmbH 0,00
- Gewinnvorab -390.222,00
BMGL fiir Ergebnisverteilung -796.245,58
Gesellschafter % Jahresergebnis | Vorweggewinn Ergebnisanteil
hre hre
diverse Treugeber 0,000% 0,00 390.222.,00 390.222.,00
C&P IR1 Treuhand GmbH 0,000% 0,00 0,00 0,00
C&P Bautrager GmbH 100,000% -796.245,58 0,00 -796.245,58
Summe 100,00% -796.245.58 390.222,00 -406.023.58
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Anhang
IR2016 der C&P GmbH & Co KG

I. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Allgemeine Grundsitze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB)
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmafBiger Buchfilhrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm,
ein moglichst getreues Bild der Verm6gens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten

Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit
gesetzlich geboten - beriicksichtigt.

Anlageverméigen

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermoégen

Vorrate

Die Bewertung der Vorrdte erfolgte zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten oder zu niedrigeren
Tageswerten. Bei der Ermittlung der Herstellungskosten wurden direkt zurechenbare Fremdkapitalzinsen in
die Herstellungskosten einbezogen.

Forderungen und sonstige Vermoigensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermbgensgegenstdnde wurden mit dem Nominalwert angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der Hohe oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen beriicksichtigt, die nach bestmdéglicher Schatzung zur Erfillung der Verpflichtung
aufgewendet werden miissen. Sdmtliche Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem Jahr.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erfillungsbetrag und unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der
Vorsicht angesetzt.
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Anhang
IR2016 der C&P GmbH & Co KG

I1. Erliuterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
Vorriite
In den Posten unfertige Erzeugnisse sind die zurechenbaren Fremdkapitalzinsen enthalten, um ein

moglichst getreues Bild des Vermdgens-, Finanz-- und Ertragslage zu gewéhrleisten. Diese Position
beinhalten das Objekt Gradnerstral3e in Graz.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die nachfolgende Darstelllung zeigt die Restlaufzeit der in der Bilanz ausgewiesenen Forderungen:

davon Restlaufzeit

Gesamtbetrag bis 1 Jahr
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 944,16 944,16
Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis
besteht 571.502,87 571.502,87
davon sonstige 571.502,87 571.502,87
sonstige Forderungen und Vermédgensgegenstinde 31.350,00 31.350,00
Summe Forderungen 603.797,03 603.797,03

Riickstellungen

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlduterungen gegeben:

Riickstellungen
sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Stand 01.01.2022

Verwendung

Zuweisung

Stand 31.12.2022

6.750,00

6.750,00

7.350,00

7.350,00

Zur Fristigkeit der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten werden folgende Erlduterungen gegeben:

davon davon dinglich
davon davon Restlaufzeit besichert
Restlaufzeit Restlaufzeit zw. 1 und 5 Art der
Gesamtbetrag bis 1 Jahr iiber 1 Jahr Jahre Sicherung
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 8.400.021,50 21,50 8.400.000,00 8.400.000,00 8.400.000,00
Pfandrecht
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 500.000,00 500.000,00 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten gegeniiber
Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis
besteht 1.696.631,65 1.696.631,65 0,00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten 1.511,48 1.511,48 0,00 0,00 0,00
davon aus Steuern 1.373,19 1.373,19 0,00 0,00 0,00
Summe Verbindlichkeiten 10.598.164,63 2.198.164,63 8.400.000,00 8.400.000,00 8.400.000,00
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Anhang
IR2016 der C&P GmbH & Co KG

II1. Sonstige Pflichtangaben
Zahl der Arbeithehmer

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer gegliedert nach Arbeitern und Angestellten betragt (§239 Abs. 1 Z 1
UGB):

2022 2021
Arbeiter 0 0
Angestellte 0 0
Gesamt 0 0

Angaben zu den Mitgliedern der Geschiftsfiihrung

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Geschéftsfuhrer tatig:
C&P Bautrager GmbH:

DI Cyrus Asreahan

DI (FH) Josef Pongratz

DI Gerd Hammerl, MSc ab 24.11.2022

Mag. Gerhard Mayer ab 01.02.2022 bis 23.11.2022

DI (FH) Robert Vorraber ab 01.02.2022 bis 23.11.2022

Datum, Unterschriften der Geschaftsflhrer

/ Unterzeichner |Cyrus Philipp Asreahan

/g Datum/Zeit-UTC| 2023-06-28T08:52:22+02:00

Prifinformation C&P Immobilien AG | FN 279120 x | LG fur ZRS
Graz | UID ATU62634304

Informationen zur Priifung finden Sie unter
http://www.signaturpruefung.gv.at

Unterzeichner | Gerd Hammerl Unterzeichner | Josef Michael Pongratz

Datum/Zeit-UTC| 2023-06-28T08:43:22+02:00 Datum/Zeit-UTC| 2023-06-28T08:05:54+02:00

A

A

Priifinformation C&P Immobilien AG | FN 279120 x | LG fir ZRS Prifinformation C&P Immobilien AG | FN 279120 x | LG fir ZRS
Graz | UID ATU62634304 Graz | UID ATU62634304
Informationen zur Prufung finden Sie unter Informationen zur Priifung finden Sie unter
http://www.signaturpruefung.gv.at http://www.signaturpruefung.gv.at
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2022

IL

II.

Aktiva
Anlagevermdgen
Finanzanlagen

Beteiligungen

8003 Bet. BAO3 PZP GmbH & Co KG

8061 Bet. C&P Projekt LBS242 GmbH & Co KG
8063 Bet. TS432 der IR2016 der C&P KG & Co KG

Umlaufvermégen
Vorrite

unfertige Erzeugnisse
14138 IR2016 BVH Gradnerstrasse

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
20000 Kundenforderungen Inland

Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhiltnis besteht

23161 Darlehen an C&P Projekt LBS242 GmbH & Co
KG

davon sonstige

23161 Darlehen an C&P Projekt LBS242 GmbH & Co
KG

sonstige Forderungen und Vermogensgegenstinde

23000 sonstige Forderungen
24061 VKTO HV GradnerstraBe 45-57

Guthaben bei Kreditinstituten

28128 IR2016 AT67 3400 0000 0006 9484

28346 IR2016 STGK AT38 2081 5000 4085 9829
28382 IR2016 THK AT33 3800 0358 0008 7155
28703 IR2016 Grad GK AT21 4477 0138 5976 0000

31.12.2022 31.12.2021
24.346,00 24.346,00
641.000,00 641.000,00
9.400,00 9.400,00
674.746,00 674.746,00

11.933.995,87

11.743.587,01

944,16 947,45
571.502,87 1.619.964,39
571.502,87 1.619.964,39
31.350,00 0,00
0,00 5.210,87
31.350,00 5.210,87
603.797,03 1.626.122,71
81.012,81 0,00
5.578,57 6.926,20
500.000,00 0,00
0,00 500.122,30
586.591,38 507.048,50

13.124.384,28

13.876.758,22
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

Erlduterungen Bilanz
zum 31.12.2022

Aktiva

C. Rechnungsabgrenzungsposten
29000 Aktive Rechnungsabgrenzung
Summe Aktiva

31.12.2022 31.12.2021
10,04 85,18
13.799.140,32 14.551.589,40
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2022

Passiva 31.12.2022 31.12.2021
A. Eigenkapital
I.  Komplementarkapital
1. Vereinbarte Einlagen
91201 Einlage Gesellschafter (Komplementir) 1.000,00 1.000,00
2. Ergebnisanteile aus Vorjahren
90081 Ergebnisanteile VJ Komplementér 352.181,27 254.316,50
353.181,27 255.316,50
II. Kommanditkapital
1. Bedungene Einlagen
91203 Bedungene Einlagen 300.000,00 1.000,00
2. treuhéndig gehaltenes Kapital
91001 Kommanditeinlage 0,00 5.574.600,00
3. Ergebnisanteile aus Vorjahren
91250 Verrechnungskonto Kommanditist 140,00 70,00
300.140,00 5.575.670,00
II. Kapitalriicklagen
1. nicht gebundene
91610 Nicht gebundene Kapitalriicklage 0,00 85.962,00
92400 Kapitalriicklagen nicht gebunden 3.301.000,00 0,00
3.301.000,00 85.962,00
IV. Den Gesellschaftern zuzurechnender Verlust/Gewinn
90080 Ergebnisanteile Komplementér -796.245,58 97.864,77
97299 Gesellschafterverrechnung 0,00 70,00
-796.245,58 97.934,77
3.158.075,69 6.014.883,27
B. Riickstellungen
1. sonstige Riickstellungen
30840 RST f. Steuerberatung 7.350,00 6.750,00
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2022

Passiva

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
28703 IR2016 Grad GK AT21 4477 0138 5976 0000

31706 IR2016 Grad KK AT91 4477 0138 5976 0001
32099 IR2016_AK AT88 3400 0000 1391 4304

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

28703 IR2016 Grad_GK AT21 4477 0138 5976 0000
31706 IR2016 Grad KK AT91 4477 0138 5976 0001

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
32099 1R2016_AK AT88 3400 0000 1391 4304

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

33000 Lieferverbindlichkeiten Inland
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

33000 Lieferverbindlichkeiten Inland

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhéltnis besteht

34106 Darlehen von C&P Immobilien AG

34231 Darlehen von IR1 Treuhand GmbH

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

34106 Darlehen von C&P Immobilien AG
34231 Darlehen von IR1 Treuhand GmbH

sonstige Verbindlichkeiten

24061 VKTO HV GradnerstraBBe 45-57
35200 USt-Zahllast

35300 VKTO Finanzamt

38900 Sonst. kurzfr. Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

35200 USt-Zahllast
35300 VKTO Finanzamt

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

24061 VKTO HV GradnerstraBBe 45-57
35200 USt-Zahllast

31.12.2022 31.12.2021
21,50 0,00

0,00 7.466.017,80
8.400.000,00 0,00
8.400.021,50 7.466.017,80
21,50 0,00

0,00 7.466.017,80

21,50 7.466.017,80
8.400.000,00 0,00
500.000,00 500.000,00
500.000,00 500.000,00
0,00 518.874,16
1.696.631,65 0,00
1.696.631,65 518.874,16
0,00 518.874,16
1.696.631,65 0,00
1.696.631,65 518.874,16
138,29 0,00
1.373,16 4.078,60
0,03 0,00

0,00 35,57
1.511,48 4.114,17
1.373,16 4.078,60
0,03 0,00
1.373,19 4.078,60
138,29 0,00
1.373,16 4.078,60
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

zum 31.12.2022

Passiva

35300 VKTO Finanzamt
38900 Sonst. kurzfr. Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

24061 VKTO HV GradnerstraBie 45-57

28703 IR2016 Grad GK AT21 4477 0138 5976 0000
31706 IR2016 Grad KK AT91 4477 0138 5976 0001
33000 Lieferverbindlichkeiten Inland

34106 Darlehen von C&P Immobilien AG

34231 Darlehen von IR1 Treuhand GmbH

35200 USt-Zahllast

35300 VKTO Finanzamt

38900 Sonst. kurzfr. Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
32099 1R2016_AK AT88 3400 0000 1391 4304

Rechnungsabgrenzungsposten
39000 Passive Rechnungsabgrenzung
Summe Passiva

31.12.2022 31.12.2021
0,03 0,00

0,00 35,57

1.511,48 4.114,17
10.598.164,63 8.489.006,13
138,29 0,00

21,50 0,00

0,00 7.466.017,80
500.000,00 500.000,00
0,00 518.874,16
1.696.631,65 0,00
1.373,16 4.078,60
0,03 0,00

0,00 35,57
2.198.164,63 8.489.006,13
8.400.000,00 0,00
35.550,00 40.950,00

13.799.140,32

14.551.589,40
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

01.01.2022 bis 31.12.2022

Umsatzerlose

45005 Abgrenzung Umsatzerlose

45011 Abgrenzung Miet- und Optionsvertrag
48580 Mieterlose 20% GradnerstraBe 45-57
48582 BK-Erlose 20% GradnerstraBe 45-57

Veriinderung des Bestands an unfertigen
Erzeugnissen

45002 BVA unfertige Erzeugnisse

sonstige betriebliche Ertrige

47000 Auflosung Riickstellungen
48006 Sonstige Erlose 0%

48901 Schadenersatz

48992 Sonstige Erlose 20%

48997 Sonstige betriebliche Ertriage

Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

Materialaufwand

Waren
50002 Errichtungskosten

sonstige betriebliche Aufwendungen

Aufwand fiir Instandhaltung, Betriebskosten

51021 BK Gradnerstralie 45-57/Graz
72000 Instandhaltung

Aufwand fiir Versicherungen
77000 Sachversicherung / Versicherungsaufwand

Rechts- und Beratungsaufwand

77018 GF-,Haftungs-,Managementvergtg. EA
77019 Treuhandvergiitung Einmalanlagen
77020 Anlegerbetreuung Einmalanlagen
77500 Rechts- u. Beratungskosten

77502 Aufwand f. Fremdbuchhaltung

2022 2021
31.350,00 0,00
5.400,00 5.400,00
103.561,64 153.998,28
0,00 3.786,00
140.311,64 163.184,28
0,00 180.342,79

0,00 50,00

45,33 0,00

0,00 38.406,98
-17,00 67,00
85.962,00 0,00
85.990,33 38.523,98
0,00 180.342,79
20.121,49 13.961,30
2.791,93 0,00
22.913,42 13.961,30
1.925,77 840,25
11.149,20 11.149,20
5.574,60 5.574,60
114.976,13 13.936,50
14.660,50 290,62
5.574,60 5.574,60
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IR2016 der C&P GmbH & Co KG

01.01.2022 bis 31.12.2022

2022 2021
77600 Priifungs- u. Beratungsaufwand 12.009,88 7.365,50
163.944 91 43.891,02
Gebiihren und Beitrige
71650 Sonst. Steuern/Abgaben/Gebiihren 296,80 840,00
77810 Kammerumlage 0,00 35,57
296,80 875,57
Spesen des Geldverkehrs
77900 Spesen des Geldverkehrs 44.259,26 51.333,50
77910 Centausgleich 0,16 0,15
44.259,42 51.333,65
Schadensfille
78000 Betriebsbedingte Schadensfille 395,00 0,00
diverse betriebliche Aufwendungen
77960 Kreditgebiihren 173.040,00 0,00
406.775,32 110.901,79
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis) -180.473,35 90.806,47
7. sonstige Zinsen und fihnliche Ertriige
80600 Zinsertriage aus Bankguthaben 73,49 13,94
80640 Zinsertrage Konzern 51.538,48 50.831,37
51.611,97 50.845,31
8. Zinsen und ihnliche Aufwendungen
82800 Bankzinsen u. dhnl. Aufwendungen 0,00 14,36
82821 Zinsaufwand Konzern 277.159,89 43.699,16
277.159,89 43.713,52
9. Zwischensumme aus Z 7 bis 8 (Finanzergebnis) -225.547,92 7.131,79
10. Steuern vom Einkommen
85400 Kapitalertragsteuer anrechenbar 2,31 3,49
11. Jahresverlust/-gewinn -406.023,58 97.934,77
12. Gewinnvorab
82300 Gewinnvorab Zinsen Anleger -390.222,00 0,00
13. Den Gesellschaftern zuzurechnender Verlust/
Gewinn -796.245,58 97.934,77
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JER STEUERBERATER
WIRTSCHAFTSPRUFER

Allgemeine
Auftragsbedingungen
far Wirtschaftstreuhandberufe

(AAB 2018)

Empfohlen vom Vorstand der Kammer der Steuerberater
Wirtschaftspriifer zuletzt mit Beschluss vom 18.04.2018

und

Praambel und Allgemeines

(1) Auftrag im Sinne dieser Bedingungen meint jeden Vertrag iiber vom zur
Ausiibung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten in Ausiibung
dieses Berufes zu erbringende Leistungen (sowohl faktische Tatigkeiten
als auch die Besorgung oder Durchfilhrung von Rechtsgeschéften oder
Rechtshandlungen, jeweils im Rahmen der §§ 2 oder 3 Wirtschafts-
treuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017). Die Parteien des Auftrages
werden in Folge zum einen ,Auftragnehmer®, zum anderen ,Auftraggeber”
genannt).

(2) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftstreuhandberufe
gliedern sich in zwei Teile: Die Auftragsbedingungen des I. Teiles gelten
fur Auftrage, bei denen die Auftragserteilung zum Betrieb des
Unternehmens des Auftraggebers (Unternehmer iSd KSchG) gehért. Fiir
Verbraucher- geschifte gemal Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz
vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in der derzeit giiltigen Fassung) gelten sie
insoweit der Il. Teil keine abweichenden Bestimmungen fiir diese enthélt.

(3) Im Falle der Unwirksamkeit einer einzelnen Bestimmung ist diese durch
eine wirksame, die dem angestrebten Ziel méglichst nahe kommt, zu
ersetzen.

I.TEIL
1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Der Umfang des Auftrages ergibt sich in der Regel aus der schriftlichen
Auftragsvereinbarung zwischen Auftraggeber und Auftragnehmer. Fehlt
diesbeziiglich eine detaillierte schriftliche Auftragsvereinbarung gilt im
Zweifel (2)-(4):

(2) Bei Beauftragung mit Steuerberatungsleistungen umfasst die
Beratungstéatigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommen- oder
Ké&rperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber vorzulegenden oder (bei entsprechender Vereinbarung) vom
Auftragnehmer erstellten Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteue-
rung erforderlichen Aufstellungen und Nachweise. Wenn nicht
ausdriicklich anders vereinbart, sind die fiir die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise vom Auftraggeber beizubringen.

b) Priifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a) genannten
Steuern.

Erhalt der Auftragnehmer fiir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu
honorieren.

(3) Soweit die Ausarbeitung von einer oder mehreren Jahressteuer-
erklarung(en) zum iibernommenen Auftrag zahlt, gehért dazu nicht die
Uberpriifung etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie
die Priifung, ob alle in Betracht kommenden insbesondere umsatzsteuer-
rechtlichen Begiinstigungen wahrgenommen worden sind, es sei denn,
hierliber besteht eine nachweisliche Beauftragung.

(4) Die Verpflichtung zur Erbringung anderer Leistungen gemaB §§ 2 und 3
WTBG 2017 bedarf jedenfalls nachweislich einer gesonderten
Beauftragung.

(5) Vorstehende Absatze (2) bis (4) gelten nicht bei Sachversténdigen-
tatigkeit.

(6) Es bestehen keinerlei Pflichten des Auftragnehmers zur Leistungs-
erbringung, Warnung oder Aufklarung tber den Umfang des Auftrages
hinaus.

(7) Der Auftragnehmer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages
geeigneter Mitarbeiter und sonstiger Erfiillungsgehilfen (Subunternehmer)
zu bedienen, als auch sich bei der Durchfiihrung des Auftrages durch einen
Berufsbefugten substituieren zu lassen. Mitarbeiter im Sinne dieser
Bedingungen meint alle Personen, die den Auftragnehmer auf
regelmaBiger oder dauerhafter Basis bei seiner betrieblichen Tatigkeit
unterstiitzen, unabhangig von der Art der rechtsgeschéftlichen Grundlage.

(8) Der Auftragnehmer hat bei der Erbringung seiner Leistungen aus-
schlieBlich 6sterreichisches Recht zu beriicksichtigen; auslandisches
Recht ist nur bei ausdriicklicher schriftlicher Vereinbarung zu
beriicksichtigen.

(9) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden schrif-
tichen als auch miindlichen beruflichen AuRerung, so ist der
Auftragnehmer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgen hinzuweisen. Dies gilt auch fiir in sich
abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(10) Der Auftraggeber ist verpflichtet dafiir Sorge zu tragen, dass die von
ihm zur Verfiigung gestellten Daten vom Auftragnehmer im Rahmen der
Leistungserbringung verarbeitet werden diirfen. Diesbeziiglich hat der
Auftraggeber insbesondere aber nicht ausschlieBlich die anwendbaren
datenschutz- und arbeitsrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

(11) Bringt der Auftragnehmer bei einer Behdrde ein Anbringen
elektronisch ein, so handelt er — mangels ausdriicklicher gegenteiliger
Vereinbarung — lediglich als Bote und stellt dies keine ihm oder einem
einreichend Bevollméachtigten zurechenbare Willens- oder
Wissenserkléarung dar.

(12) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Personen, die wahrend des
Auftragverhaltnisses Mitarbeiter des Auftragnehmers sind oder waren,
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des Auftrags-
verhdltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschaftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des iibernommenen Mitarbeiters an den
Auftragnehmer verpflichtet.

2. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstandigkeitserklarung

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Auftragnehmer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfilhrung des
Auftrages notwendigen Unterlagen zum vereinbarten Termin und in
Ermangelung eines solchen rechtzeitig in geeigneter Form vorgelegt
werden und ihm von allen Vorgangen und Umsténden Kenntnis gegeben
wird, die fiir die Ausfilhrung des Auftrages von Bedeutung sein kdnnen.
Dies gilt auch fiir die Unterlagen, Vorgange und Umsténde, die erst
wahrend der Tatigkeit des Auftragnehmers bekannt werden.

(2) Der Auftragnehmer ist berechtigt, die ihm erteilten Auskiinfte und tiber-
gebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und vollstédndig anzusehen und dem Auftrag zu Grunde zu legen.
Der Auftragnehmer ist ohne gesonderten schriftichen Auftrag nicht
verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Insbesondere gilt dies auch fiir
die Rich- tigkeit und Vollstandigkeit von Rechnungen. Stellt er allerdings
Unrichtig- keiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu geben.
Er hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu wahren.

(3) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer die Vollstandigkeit der vorge-
legten Unterlagen sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen im
Falle von Priifungen, Gutachten und Sachverstandigentatigkeit schriftlich
zu bestatigen.

(4) Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderen Ab-
schliissen vom Auftraggeber erhebliche Risiken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fiir den Auftragnehmer insoweit diese Risiken
schlagend werden keinerlei Ersatzpflichten.

(5) Vom Auftragnehmer angegebene Termine und Zeitplane fiir die Fertig-
stellung von Produkten des Auftragnehmers oder Teilen davon sind best-
mdgliche Schatzungen und, sofern nicht anders schriftlich vereinbart, nicht
bindend. Selbiges gilt fiir etwaige Honorarschétzungen: diese werden nach
bestem Wissen erstellt; sie sind jedoch stets unverbindlich.

(6) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer jeweils aktuelle Kontaktdaten
(insbesondere Zustelladresse) bekannt zu geben. Der Auftragnehmer darf
sich bis zur Bekanntgabe neuer Kontaktdaten auf die Giiltigkeit der zuletzt
vom Auftraggeber bekannt gegebenen Kontaktdaten verlassen, insbe-
sondere Zustellung an die zuletzt bekannt gegebene Adresse vornehmen
lassen.
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3. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um zu
verhindern, dass die Unabhangigkeit der Mitarbeiter des Auftragnehmers
gefahrdet wird, und hat selbst jede Gefahrdung dieser Unabhangigkeit zu
unterlassen. Dies gilt insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir
Angebote, Auftrage auf eigene Rechnung zu libernehmen.

(2) Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass seine hierfiir notwendigen
personenbezogenen Daten sowie Art und Umfang inklusive Leistungs-
zeitraum der zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber vereinbarten
Leistungen (sowohl Priifungs- als auch Nicht- priifungsleistungen) zum
Zweck der Uberpriifung des Vorliegens von Befangenheits- oder Aus-
schlieBungsgriinden und Interessenkollisionen in einem allfalligen
Netzwerk, dem der Auftragnehmer angehért, verarbeitet und zu diesem
Zweck an die lbrigen Mitglieder dieses Netzwerkes auch ins Ausland
iiber- mittelt werden. Hierfir entbindet der Auftraggeber den
Auftragnehmer nach dem Datenschutzgesetz und gemaR § 80 Abs 4 Z 2
WTBG 2017 ausdriicklich von dessen Verschwiegenheitspflicht. Der
Auftraggeber kann die Entbindung von der Verschwiegenheitspflicht
jederzeit widerrufen.

4. Berichterstattung und Kommunikation

(1) (Berichterstattung durch den Auftragnehmer) Bei Priifungen und Gut-
achten ist, soweit nichts anderes vereinbart wurde, ein schriftlicher Bericht
zu erstatten.

(2) (Kommunikation an den Auftraggeber) Alle auftragsbezogenen Aus-
kiinfte und Stellungnahmen, einschlief3lich Berichte, (allesamt Wissens-
erklarungen) des Auftragnehmers, seiner Mitarbeiter, sonstiger Erfiillungs-
gehilfen oder Substitute (,berufliche AuRerungen®) sind nur dann verbind-
lich, wenn sie schriftlich erfolgen. Berufliche Auerungen in elektronischen
Dateiformaten, welche per Fax oder E-Mail oder unter Verwendung
ahnlicher Formen der elektronischen Kommunikation (speicher- und
wiedergabefahig und nicht miindlich dh zB SMS aber nicht Telefon)
erfolgen, iibermittelt oder bestétigt werden, gelten als schriftlich; dies gilt
ausschlielich fiir berufliche AuRerungen. Das Risiko der Erteilung der
beruflichen AuRerungen durch dazu Nichtbefugte und das Risiko der
Ubersendung dieser tragt der Auftraggeber.

(3) (Kommunikation an den Auftraggeber) Der Auftraggeber stimmt hiermit
zu, dass der Auftragnehmer elektronische Kommunikation mit dem
Auftraggeber (zB via E-Mail) in unverschliisselter Form vornimmt. Der Auf-
traggeber erklart, iiber die mit der Verwendung elektronischer Kom-
munikation verbundenen Risiken (insbesondere Zugang, Geheimhaltung,
Veranderung von Nachrichten im Zuge der Ubermittlung) informiert zu
sein. Der Auftragnehmer, seine Mitarbeiter, sonstigen Erfiillungsgehilfen
oder Substitute haften nicht fiir Schaden, die durch die Verwendung elek-
tronischer Kommunikationsmittel verursacht werden.

(4) (Kommunikation an den Auftragnehmer) Der Empfang und die Weiter-
leitung von Informationen an den Auftragnehmer und seine Mitarbeiter sind
bei Verwendung von Telefon — insbesondere in Verbindung mit auto-
matischen Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail und anderen
Formen der elektronischen Kommunikation — nicht immer sichergestellt.
Auftréage und wichtige Informationen gelten daher dem Auftragnehmer nur
dann als zugegangen, wenn sie auch physisch (nicht (fern-)miindlich oder
elektronisch) zugegangen sind, es sei denn, es wird im Einzelfall der
Empfang ausdriicklich bestitigt. Automatische Ubermittiungs- und Lese-
bestatigungen gelten nicht als solche ausdriicklichen Empfangs-
bestitigungen. Dies gilt insbesondere fiir die Ubermittlung von Bescheiden
und anderen Informationen Uber Fristen. Kritische und wichtige Mit-
teilungen miissen daher per Post oder Kurier an den Auftragnehmer
gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstiicken an Mitarbeiter
auRerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) (Allgemein) Schriftich meint insoweit in Punkt 4 (2) nicht anderes
bestimmt, Schriftlichkeit iSd § 886 ABGB (Unterschriftlichkeit). Eine fort-
geschrittene elektronische Signatur (Art. 26 eIDASVO, (EU) Nr. 910/2014)
erfilllt das Erfordernis der Schriftlichkeit iSd § 886 ABGB (Unter-
schriftlichkeit), soweit dies innerhalb der Parteiendisposition liegt.

(6) (Werbliche Information) Der Auftragnehmer wird dem Auftraggeber
wie- derkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine wirtschafts-
rechtliche Informationen elektronisch (zB per E-Mail) tibermitteln. Der Auf-
traggeber nimmt zur Kenntnis, dass er das Recht hat, der Zusendung von
Direktwerbung jederzeit zu widersprechen.

5. Schutz des geistigen Eigentums des Auftragnehmers

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass die im Rahmen
des Auftrages vom Auftragnehmer erstellten Berichte, Gutachten, Organi-
sationspléne, Entwiirfe, Zeichnungen, Berechnungen und dergleichen nur
fur Auftragszwecke (z.B. gemallk § 44 Abs 3 EStG 1988) verwendet
werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe schrifticher als auch
miindlicher beruflicher AuRerungen des Auftragnehmers an einen Dritten
zur

Nutzung der schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers.

(2) Die Verwendung schriftlicher als auch miindlicher beruflicher AuRe-
rungen des Auftragnehmers zu Werbezwecken ist unzuléssig; ein Verstol
berechtigt den Auftragnehmer zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht
durchgefiihrten Auftrage des Auftraggebers.

(3) Dem Auftragnehmer verbleibt an seinen Leistungen das Urheberrecht.
Die Einraumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der schriftlichen
Zu- stimmung des Auftragnehmers vorbehalten.

6. Mangelbeseitigung

(1) Der Auftragnehmer ist berechtigt und verpflichtet, nachtréaglich hervor-
kommende Unrichtigkeiten und Mangel in seiner schriftlichen als auch
miindlichen beruflichen AuRerung zu beseitigen, und verpflichtet, den
Auftraggeber hiervon unverziiglich zu verstandigen. Er ist berechtigt, auch
iiber die urspriingliche berufliche AuRerung informierte Dritte von der
Anderung zu verstandigen.

(2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Auftragnehmers bzw. — falls eine schriftliche berufliche AuBerung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Auftragnehmers.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschldgen der Nachbesserung etwaiger
Méangel Anspruch auf Minderung. Soweit dariiber hinaus Schadenersatz-
anspriiche bestehen, gilt Punkt 7.

7. Haftung

(1) Samtliche Haftungsregelungen gelten fiir alle Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis, gleich aus welchem
Rechtsgrund. Der Auftragnehmer haftet fiir Schaden im Zusammenhang
mit dem Auftragsverhaltnis (einschliefllich dessen Beendigung) nur bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2
ABGB wird ausgeschlossen.

(2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betragt die Ersatzpflicht des Auftrag-
nehmers héchstens das zehnfache der Mindestversicherungssumme der
Berufshaftpflichtversicherung geman § 11
Wirtschaftstreuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017) in der jeweils
geltenden Fassung.

(3) Die Beschrankung der Haftung geméaf Punkt 7 (2) bezieht sich auf den
einzelnen Schadensfall. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Fol-
gen einer Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem
oder in mehreren aufeinander folgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als eine einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betref-
fenden Angelegenheiten miteinander in rechtlichem und wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen. Ein einheitlicher Schaden bleibt ein einzelner
Schadensfall, auch wenn er auf mehreren Pflichtverletzungen beruht.
Weiters ist, aulRer bei vorsétzlicher Schadigung, eine Haftung des Auftrag-
nehmers fiir entgangenen Gewinn sowie Begleit-, Folge-, Neben oder
ahnliche Schaden, ausgeschlossen.

(4) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs Monaten
nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden Kenntnis
erlangt haben, spéatestens aber innerhalb von drei Jahren ab Eintritt des
(Primar)Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis gerichtlich
geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen Vorschriften
zwingend andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(5) Im Falle der (tatbestandsmaBigen) Anwendbarkeit des § 275 UGB
gelten dessen Haftungsnormen auch dann, wenn an der Durchfiihrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtende Handlungen begangen worden sind und ohne Riicksicht
darauf, ob andere Beteiligte vorsétzlich gehandelt haben.

(6) In Fallen, in denen ein férmlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die Verjahrungsfrist spatestens mit Erteilung des Bestatigungs-
vermerkes zu laufen.

(7) Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines Daten
ver- arbeitenden  Unternehmens, durchgefiihrt, so gelten mit
Benachrichtigung des Auftraggebers dariiber nach Gesetz oder Vertrag be-
oder entstehende Gewabhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche gegen
den Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der Auftragnehmer haftet,
un- beschadet Punkt 4. (3), diesfalls nur fiir Verschulden bei der Auswahl
des Dritten.

(8) Eine Haftung des Auftragnehmers Dritten gegeniiber ist in jedem Fall
ausgeschlossen. Geraten Dritte mit der Arbeit des Auftragnehmers wegen
des Auftraggebers in welcher Form auch immer in Kontakt hat der
Auftraggeber diese iiber diesen Umstand ausdriicklich aufzuklaren. Soweit
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ein solcher Haftungsausschluss gesetzlich nicht zulassig ist oder eine
Haftung gegeniiber Dritten vom Auftragnehmer ausnahmsweise tibernom-
men wurde, gelten subsidiar diese Haftungsbeschrankungen jedenfalls
auch gegeniiber Dritten. Dritte kénnen jedenfalls keine Anspriiche stellen,
die iiber einen allfalligen Anspruch des Auftraggebers hinausgehen. Die
Haftungshéchstsumme gilt nur insgesamt einmal fiir alle Geschadigten,
einschlieBlich der Ersatzanspriiche des Auftraggebers selbst, auch wenn
mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter oder auch mehrere
Dritte) geschadigt worden sind; Geschadigte werden nach ihrem
Zuvorkommen befriedigt. Der Auftraggeber wird den Auftragnehmer und
dessen Mitarbeiter von samtlichen Anspriichen Dritter im Zusammenhang
mit der Weitergabe schriftlicher als auch miindlicher beruflicher AuRe-
rungen des Auftragnehmers an diese Dritte schad- und klaglos halten.

(9) Punkt 7 gilt auch fiir allfallige Haftungsanspriiche des Auftraggebers im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis gegeniiber Dritten (Erfiillungs-
und Besorgungsgehilfen des Auftragnehmers) und den Substituten des
Auftragnehmers.

8. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

(1) Der Auftragnehmer ist gemaR § 80 WTBG 2017 verpflichtet, liber alle
Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn,
dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuRerungspflichten entgegen stehen.

(2) Soweit es zur Verfolgung von Anspriichen des Auftragnehmers (ins-
besondere Anspriiche auf Honorar) oder zur Abwehr von Anspriichen
gegen den Auftragnehmer (insbesondere Schadenersatzanspriiche des
Auftraggebers oder Dritter gegen den Auftragnehmer) notwendig ist, ist
der Auftragnehmer von seiner beruflichen Verschwiegenheitspflicht
entbunden.

(3) Der Auftragnehmer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
berufliche AuRerungen tiber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen, es sei denn, dass eine
gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht.

(4) Der Auftragnehmer ist datenschutzrechtlich Verantwortlicher im Sinne
der Datenschutz-Grundverordnung (,DSGVQO*) hinsichtlich aller im Rah-
men des Auftrages verarbeiteter personenbezogenen Daten. Der Auf-
tragnehmer ist daher befugt, ihm anvertraute personenbezogene Daten im
Rahmen der Grenzen des Auftrages zu verarbeiten. Dem Auftragnehmer
iberlassene Materialien (Papier und Datentrager) werden grundsatzlich
nach Beendigung der diesbeziiglichen Leistungserbringung dem Auftrag-
geber oder an vom Auftraggeber namhaft gemachte Dritte libergeben oder
wenn dies gesondert vereinbart ist vom Auftragnehmer verwahrt oder
vernichtet. Der Auftragnehmer ist berechtigt Kopien davon aufzubewahren
soweit er diese zur ordnungsgeméafien Dokumentation seiner Leistungen
bendtigt oder es rechtlich geboten oder berufsiiblich ist.

(5) Sofern der Auftragnehmer den Auftraggeber dabei unterstiitzt, die den
Auftraggeber als datenschutzrechtlich Verantwortlichen treffenden
Pflichten gegeniiber Betroffenen zu erfiillen, so ist der Auftragnehmer
berechtigt, den entstandenen tatsachlichen Aufwand an den Auftraggeber
zu verrech- nen. Gleiches gilt, fiir den Aufwand der fiir Auskiinfte im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis anfallt, die nach Entbindung
von der Verschwie- genheitspflicht durch den Auftraggeber gegeniiber
Dritten diesen Dritten erteilt werden.

9. Riicktritt und Kiindigung (,Beendigung*)

(1) Die Erklarung der Beendigung eines Auftrags hat schriftlich zu
erfolgen (siehe auch Punkt. 4 (4) und (5)). Das Erléschen einer
bestehenden Vollmacht bewirkt keine Beendigung des Auftrags.

(2) Soweit nicht etwas anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kénnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung beendigen. Der Honoraranspruch
bestimmt sich nach Punkt 11.

(3) Ein Dauerauftrag (befristeter oder unbefristeter Auftrag tiber, wenn
auch nicht ausschlieBlich, die Erbringung wiederholter Einzelleistungen,
auch mit Pauschalvergiitung) kann allerdings, soweit nichts anderes
schriftlich vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes nur unter
Ein- haltung einer Frist von drei Monaten (,Beendigungsfrist*) zum Ende
eines Kalendermonats beendet werden.

(4) Nach Erklarung der Beendigung eines Dauerauftrags — sind, soweit im
Folgenden nicht abweichend bestimmt, nur jene einzelnen Werke vom
Auftragnehmer noch fertigzustellen (verbleibender Auftragsstand), deren
vollstandige Ausfilhrung innerhalb der Beendigungsfrist (grundsatzlich)
mdglich ist, soweit diese innerhalb eines Monats nach Beginn des Laufs
der Beendigungsfrist dem Auftraggeber schriftlich im Sinne des Punktes 4
(2) bekannt gegeben werden. Der verbleibende Auftragsstand ist innerhalb
der Beendigungsfrist fertig zu stellen, sofern samtliche erforderlichen

Unterlagen rechtzeitig zur Verfiigung gestellt werden und soweit nicht ein
wichtiger Grund vorliegt, der dies hindert.

(5) Waren bei einem Dauerauftrag mehr als 2 gleichartige, iiblicherweise
nur einmal jahrlich zu erstellende Werke (z.B. Jahresabschliisse, Steuer-
erklarungen etc.) fertig zu stellen, so zéahlen die liber 2 hinaus gehenden
Werke nur bei ausdriicklichem Einversténdnis des Auftraggebers zum ver-
bleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist der Auftraggeber in der
Bekanntgabe gemaf Punkt 9 (4) gegebenenfalls ausdriicklich hinzuweisen.

10. Beendigung bei Annahmeverzug und unterlassener Mitwirkung des
Auftraggebers und rechtlichen Ausfiihrungshindernissen

(1) Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Auftragnehmer an-
gebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auftraggeber eine ihm
nach Punkt 2. oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Auftrag-
nehmer zur fristiosen Beendigung des Vertrages berechtigt. Gleiches gilt,
wenn der Auftraggeber eine (auch teilweise) Durchfilhrung des Auftrages
verlangt, die, nach begriindetem Dafiirhalten des Auftragnehmers, nicht der
Rechtslage oder berufsiiblichen Grundsatzen entspricht. Seine Honorar-
anspriiche bestimmen sich nach Punkt 11. Annahmeverzug sowie unter-
lassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers begriinden auch dann den
Anspruch des Auftragnehmers auf Ersatz der ihm hierdurch entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, wenn der Auftrag-
nehmer von seinem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

(2) Bei Vertragen iiber die Fithrung der Biicher, die Vornahme der
Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ist eine fristlose
Beendigung durch den Auftragnehmer geman Punkt 10 (1) zuléssig, wenn
der Auftraggeber seiner Mitwirkungspflicht gemaR Punkt 2. (1) zweimal
nachweislich nicht nachkommt.

11. Honoraranspruch

(1) Unterbleibt die Ausfiihrung des Auftrages (z.B. wegen Riicktritt oder
Kiindigung), so gebiihrt dem Auftragnehmer gleichwohl das vereinbarte
Entgelt (Honorar), wenn er zur Leistung bereit war und durch Umsténde,
deren Ursache auf Seiten des Auftraggebers liegen, ein blofRes Mit-
verschulden des Auftragnehmers bleibt diesbeziiglich aul3er Ansatz, daran
gehindert worden ist; der Auftragnehmer braucht sich in diesem Fall nicht
anrechnen zu lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner und
seiner Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

(2) Bei Beendigung eines Dauerauftrags gebiihrt das vereinbarte Entgelt
fiir den verbleibenden Auftragsstand, sofern er fertiggestellt wird oder dies
aus Griinden, die dem Auftraggeber zuzurechnen sind, unterbleibt (auf
Punkt 11. (1) wird verwiesen). Vereinbarte Pauschalhonorare sind gege-
benenfalls zu aliquotieren.

(3) Unterbleibt eine zur Ausfilhrung des Werkes erforderlicheMitwirkung
des Auftraggebers, so ist der Auftragnehmer auch berechtigt, ihm zur
Nach- holung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung, dass
nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehoben gelte,
im Ubrigen gelten die Folgen des Punkt 11. (1).

(4) Bei Nichteinhaltung der Beendigungsfrist gemaf Punkt 9. (3) durch den
Auftraggeber, sowie bei Vertragsauflésung gemaBR Punkt 10. (2) durch den
Auftragnehmer behalt der Auftragnehmer den vollen Honoraranspruch fiir
drei Monate.

12. Honorar

(1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit vereinbart ist, wird jedenfalls
gemal § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessene Entlohnung geschul-
det. H6he und Art des Honoraranspruchs des Auftragnehmers ergeben
sich aus der zwischen ihm und seinem Auftraggeber getroffenen
Vereinbarung. Sofern nicht nachweislich eine andere Vereinbarung
getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers immer auf die alteste
Schuld anzurechnen.

(2) Die kleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine Viertelstunde.
(3) Auch die Wegzeit wird im notwendigen Umfang verrechnet.

(4) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang zur
Vorbereitung des Auftragnehmers notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(5) Erweist sich durch nachtraglich hervorgekommene besondere Um-
stdnde oder auf Grund besonderer Inanspruchnahme durch den Auftrag-
geber ein bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so hat der Auftrag-
nehmer den  Auftraggeber  darauf  hinzuweisen und sind
Nachverhandlungen zur Vereinbarung eines angemessenen Entgelts zu
fiihren (auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren).
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(6) Der Auftragnehmer verrechnet die Nebenkosten und die Umsatzsteuer
zusatzlich. Beispielhaft aber nicht abschlieend im Folgenden (7) bis (9):

(7) Zu den verrechenbaren Nebenkosten zahlen auch belegte oder pau-
schalierte Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse), Diaten,
Kilometergeld, Kopierkosten und ahnliche Nebenkosten.

(8) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die
betreffenden Versicherungspramien (inkl. Versicherungssteuer) zu den
Nebenkosten.

(9) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und Sachaufwendungen
fiir die Erstellung von Berichten, Gutachten ué. anzusehen.

(10) Fur die Ausfilhrung eines Auftrages, dessen gemeinschattliche Erle-
digung mehreren Auftragnehmern iibertragen worden ist, wird von jedem
das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(11) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer Vereinba-
rungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung féllig. Fir Entgelt-
zahlungen, die spater als 14 Tage nach Falligkeit geleistet werden,
kénnen  Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmer- geschéften gelten Verzugszinsen in der in § 456 1. und 2.
Satz UGB festgelegten Héhe.

(12) Die Verjahrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende
der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter Rech-
nungslegung zu laufen.

(13) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab Rechnungs-
datum schriftich beim Auftragnehmer Einspruch erhoben werden.
Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer Rech-
nung in die Biicher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(14) Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkiirzung iiber die Halfte fiir Geschafte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

(15) Falls bei Auftréagen betreffend die Fiihrung der Biicher, die Vornahme
der Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ein Pauschal-
honorar vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Verein-
barung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben und
beitragsrechtlichen Priifungen aller Art einschlieBlich der Abschluss von
Vergleichen iiber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen, Be-
richterstattung, Rechtsmittelerhebung ué gesondert zu honorieren. Sofern
nichts anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als jeweils fiir ein
Auftragsjahr vereinbart.

(16) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit den
im Punkt 12. (15) genannten Tatigkeiten, insbesondere Feststellungen
iiber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderen Auftrages.

(17) Der Auftragnehmer kann entsprechende Vorschiisse verlangen und
seine (fortgesetzte) Tatigkeit von der Zahlung dieser Vorschiisse
abhangig machen. Bei Dauerauftragen darf die Erbringung weiterer
Leistungen bis zur Bezahlung fritherer Leistungen (sowie allfalliger
Vorschiisse gemall Satz 1) verweigert werden. Bei Erbringung von
Teilleistungen und offener Teilhonorierung gilt dies sinngeman.

(18) Eine Beanstandung der Arbeiten des Auftragnehmers berechtigt,
auBBer bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur auch nur
teilweisen Zuriickhaltung der ihm nach Punkt 12. zustehenden Honorare,
sonstigen Entgelte, Kostenersatze und Vorschiisse (Vergiitungen).

(19) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Auftragnehmers auf
Vergiitungen nach Punkt 12. ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

13. Sonstiges

(1) Im Zusammenhang mit Punkt 12. (17) wird auf das gesetzliche
Zuriick- behaltungsrecht (§ 471 ABGB, § 369 UGB) verwiesen; wird das
Zuriick- behaltungsrecht zu Unrecht ausgeiibt, haftet der Auftragnehmer
grund- satzlich gemal Punkt 7. aber in Abweichung dazu nur bis zur
Héhe seiner noch offenen Forderung.

(2) Der Auftraggeber hat keinen Anspruch auf Ausfolgung von im Zuge der
Auftragserfiillung vom Auftragnehmer erstellten Arbeitspapieren und
ahnlichen Unterlagen. Im Falle der Auftragserfiillung unter Einsatz elektro-
nischer Buchhaltungssysteme ist der Auftragnehmer berechtigt, nach
Ubergabe samtlicher vom Auftragnehmer auftragsbezogen damit
erstellter Daten, fiir die den Auftraggeber eine Aufbewahrungspflicht trifft,

in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format an den
Auftraggeber bzw. an den nachfolgenden Wirtschaftstreuhénder, die Daten
zu léschen. Fir die Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten,
géngigen und maschinenlesbaren Format hat der AuftragnehmerAnspruch
auf ein angemessenes Honorar (Punkt 12 gilt sinngemaB). Ist eine
Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten, gzngigen und
maschinenlesbaren Format aus besonderen Griinden unmdglich oder
untunlich, kénnen diese ersatzweise im Vollausdruck libergeben werden.
Eine Honorierung steht diesfalls dafiir nicht zu.

(3) Der Auftragnehmer hat auf Verlangen und Kosten des Auftraggebers
alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner Tatigkeit von
diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen
dem Auftragnehmer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die
der Auftraggeber in Urschrift besitzt und fiir Schriftstiicke, die einer
Aufbewah- rungspflicht nach den fiir den Auftragnehmer geltenden
rechtlichen Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwasche unterliegen.
Der Auftrag- nehmer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen. Sind diese Unterlagen
bereits einmal an den Auftraggeber ubermittelt worden so hat der
Auftragnehmer Anspruch auf ein angemessenes Honorar (Punkt 12. gilt
sinngemaf).

(4) Der Auftraggeber hat die dem Auftragsnehmer libergebenen Unterlagen
nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei Nichtab-
holung libergebener Unterlagen kann der Auftragnehmer nach zweimaliger
nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber, iibergebene Unterlagen
abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstelle und/oder ein angemes-
senes Honorar in Rechnung stellen (Punkt 12. gilt sinngem&B). Die weitere
Aufbewahrung kann auch auf Kosten des Auftraggebers durch Dritte
erfolgen. Der Auftragnehmer haftet im Weiteren nicht fiir Folgen aus
Beschadigung, Verlust oder Vernichtung der Unterlagen.

(5) Der Auftragnehmer ist berechtigt, fallige Honorarforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei aus-
driicklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der Auftraggeber
mit einem Gegenanspruch des Auftragnehmers rechnen musste.

(6) Zur Sicherung einer bestehenden oder kiinftigen Honorarforderung ist
der Auftragnehmer berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein Ander-
konto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten Transfer
zu verstandigen. Danach kann der sichergestellte Betrag entweder im
Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei Vollstreckbarkeit der
Honorar- forderung eingezogen werden.

14. Anzuwendendes Recht, Erfiillungsort, Gerichtsstand
(1) Furr den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt ausschlieBlich dsterreichisches Recht unter Ausschluss des

nationalen Verweisungsrechts.

(2) Erfiillungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des Auftrag-
nehmers.

(3) Gerichtsstand ist — mangels abweichender schriftlicher Vereinbarung —
das sachlich zusténdige Gericht des Erfiillungsortes.
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II. TEIL
15. Ergénzende Bestimmungen fiir Verbrauchergeschifte

(1) Fur Vertrage zwischen Wirtschaftstreuhdndern und Verbrauchern
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes.

(2) Der Auftragnehmer haftet nur fiir vorsatzliche und grob fahrlassig ver-
schuldete Verletzung der ilbernommenen Verpflichtungen.

(3) Anstelle der im Punkt 7 Abs 2 normierten Begrenzung ist auch im
Falle grober Fahrlassigkeit die Ersatzpflicht des Auftragnehmers nicht
begrenzt.

(4) Punkt 6 Abs 2 (Frist fir Mangelbeseitigungsanspruch) und Punkt 7 Abs
4 (Geltendmachung der Schadenersatzanspriiche innerhalb einer be-
stimmten Frist) gilt nicht.

(5) Riicktrittsrecht gemaR § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung nicht in den vom Auftrag-
nehmer dauernd beniitzten Kanzleirdaumen abgegeben, so kann er von
seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Riicktritt
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer
Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer
Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Auftragnehmers sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht enthalt, an
den Verbraucher, frilhestens jedoch mit dem Zustandekommen des
Vertrages zu laufen. Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschéftliche Verbindung mit dem Auftragnehmer
oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses Vertrages ange-
bahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen
zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind
oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu
erbringen sind, wenn sie iiblicherweise von Auftragnehmern auBerhalb
ihrer Kanzleiraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht ibersteigt.

Der Riicktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es
geniigt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine Vertrags-
erklarung oder die des Auftragnehmers enthalt, dem Auftragnehmer mit
einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst, dass der Verbraucher
das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des Vertrages ablehnt.
Es geniigt, wenn die Erklarung innerhalb einer Woche abgesendet wird.
Tritt der Verbraucher gema § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Auftragnehmer alle empfangenen Leistungen samt gesetzlichen
Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom Verbraucher
auf die Sache gemachten notwendigen und niitzlichen Aufwand zu
ersetzen,

2. der Verbraucher dem Auftragnehmer den Wert der Leistungen zu
vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und Uberwiegenden Vorteil
gereichen. GemaR § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche
unberiihrt.

(6) Kostenvoranschlage gemaR § 5 KSchG:

Fiir die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Auftragnehmer hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.
Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Auftragnehmers zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht das
Gegen- teil ausdriicklich erklart ist.

(7) Mangelbeseitigung: Punkt 6 wird erganzt:

Ist der Auftragnehmer nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen zu

verbessern oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erfiillen, an dem Ort, an dem die Sache iibergeben worden ist. Ist es fiir
den Verbraucher tunlich, die Werke und Unterlagen vom Auftragnehmer
gesendet zu erhalten, so kann dieser diese Ubersendung auf seine
Gefahr und Kosten vornehmen.

(8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 14. (3) gilt:
Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen

gewdhnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland beschéftigt, so kann fiir eine
Klage gegen

ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur die Zustandigkeit
eines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung liegt.

(9) Vertrage liber wiederkehrende Leistungen:

(a) Vertrage, durch die sich der Auftragnehmer zu Werkleistungen und
der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die fiir
eine unbestimmte oder eine ein Jahr iibersteigende Zeit geschlossen wor-
den sind, kann der Verbraucher unter Einhaltung einer zweimonatigen Frist
zum Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines halben
Jahres kiindigen.

(b) Ist die Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare Lei-
stung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieRung bestimmt
sind, so kann der erste Kiindigungstermin bis zum Ablauf des zweiten
Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die Kiin-
digungsfrist auf héchstens sechs Monate verléngert werden.

(c) Erfordert die Erfiilllung eines bestimmten, in lit. a) genannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Auftragnehmers und hat er dies
dem Ver- braucher spiatestens bei der VertragsschlieBung bekannt
gegeben, so kdnnen den Umstanden angemessene, von den in lit. a) und b)
genannten abweichende Kiindigungstermine und Kiindigungsfristen
vereinbart werden.

(d) Eine Kiindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht aus-

gesprochen worden ist, wird zum nachsten nach Ablauf der Kiindigungsfrist
liegenden Kiindigungstermin wirksam.
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